INFORME ESPECIAL DE LOS CONTADORES PUBLICOS
(en caracter de Agentes de Control y Revisidn)

Sefiores Presidente y Directores de

PILAY S.A. (Fiduciario Fideicomiso Financiero PILAY II)
CUIT: 30-57381925-6

Domicilio legal: San Martin 1878

Santa Fe, Provincia de Santa Fe

En mi cardcter de Agente de Control y Revisidn del Fideicomiso Financiero PILAY I, y en

cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente informe
especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cobranza de los Aportes adicionales y demas
fondos acreditados en las cuentas fiduciarias del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las normas
citadas, el presente informe especial deberd conservarse en sus oficinas a disposicién de la Comision
Nacional de Valores.

Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il

Pilay S.A. en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il es responsable de la
administracidn del patrimonio fideicomitido. Por consiguiente, la suficiencia de los procedimientos que
he llevado a cabo, requeridos por las normas de la Comisiéon Nacional de Valores y el Contrato
Suplementario de Fideicomiso, es responsabilidad de Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero PILAY Il. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacién sobre la suficiencia
de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el propdsito para el cual el presente informe
ha sido requerido como para ninglin otro propésito.

. Responsabilidad de los contadores publicos independientes en su caracter de Agentes de Control y

Revisién

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Il en mi
caracter de Agente de Control y Revision del Fideicomiso Financiero PILAY I, relacionados con el control
y la revisidn de la cobranza de los Aportes adicionales y demds fondos acreditados en las cuentas
fiduciarias y de su aplicacién, de conformidad con las normas sobre otros servicios relacionados
establecidas en la seccion VII.C de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacidn Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas. Soy independiente de PILAY S.A. y he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de Santa Fe, Camara Il y de la Resolucién Técnica N°
37 de la FACPCE. Dichas normas exigen que se cumplan los requerimientos de ética y que se planifique
y ejecute esa tarea de forma tal que permita emitir el presente informe especial requerido por la
Comisién Nacional de Valores.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revisiéon de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna seguridad respecto de la informacién
que es objeto de la aplicacién de los procedimientos. Por tal motivo, los usuarios del presente informe
especial evaluardn por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revisién,
otras cuestiones podrian haber llegado a mi conocimiento, en cuyo caso hubiesen sido oportunamente
informadas.
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lll. Alcance de los procedimientos aplicados

El control y revisidn de la cobranza de los Aportes adicionales y demas fondos acreditados en las cuentas
fiduciarias del Fideicomiso Financiero PILAY Il y de los flujos de fondos por ella generados se llevé a cabo
recurriendo a las siguientes fuentes de informacidn en soporte magnético suministradas por el
Fiduciario:

Detalle de los Certificados de Participacion emitidos al 29/02/2024

Detalle de los fondos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el mes de febrero de 2024
provenientes de la cobranza: i) del Valor Nominal de los valores negociables emitidos vy ii) de los
Aportes adicionales efectuados por los inversores.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion
gue me fueron suministrados por el Fiduciario. Mi tarea se basd en la premisa que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a)

e)

Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza del mes de febrero de 2024 y verificacion
del cumplimiento de los plazos de rendicidn dispuestos por la normativa vigente. Para ello
verificamos el detalle de cobranzas de Aportes adicionales y de Valor nominal de los valores
negociables emitidos hasta el 29 de febrero de 2024 y que se encuentren acreditados en las cuentas
fiduciarias.

Control de los niveles de mora, niveles de cobranza y cualquier otro parametro econémico-
financiero que se establezca en el desarrollo del fideicomiso financiero. Para ello, con base en la
informacién determinada en el acdpite anterior, calculamos los niveles de mora

Analisis comparativo del flujo de fondos tedrico respecto del flujo de fondos real.

Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacién. Para ello, sobre la base de la informacidn
proporcionada por el Fiduciario, cotejamos los ingresos de fondos al Fideicomiso y sus aplicaciones,
los movimientos, las inversiones de fondos liquidos disponibles.

Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacion con el cuadro tedrico de
pagos incluido en el Suplemento de Prospecto.

Los resultados de la aplicacidn de los procedimientos, que se detallan a continuacidn, involucran sélo a
los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacién contable o extracontable especificada, y
no se extienden a los estados contables del Fideicomiso Financiero considerados en su conjunto.
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IV. Resultados de la aplicacion de los procedimientos

Teniendo en cuenta lo manifestado en el apartado Il precedente, los resultados de la aplicacién de los
procedimientos practicados se detallan en los siguientes anexos adjuntos, que forman parte integrante
del presente informe especial y se han firmado a los efectos de su identificacion:

e Anexo I: Andlisis de CP por “estado”

e Anexo Il: Analisis de CP por “categoria”

e Anexo lll: Estratificacién de CP “Activos”

e Anexo IV: Cobranzas Reales y tedricas del mes

e Anexo V: Anticuacion de cobranzas
e Anexo VI: Cuadro de pago de valores fiduciarios tedricos vs. real

e Anexo VII: Flujo de Fondos del mes y acumulado

V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en los pdarrafos precedentes, informo que
de las corroboraciones realizadas en funcién a los procedimientos aplicados, no surgieron hallazgos que
mencionar que afecten la Informacién objeto del encargo.

Rosario, 20 de marzo de 2024.-
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FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY Il
CUIT 30-71534951-1

Domicilio legal: San Martin 1878, Santa Fe (SANTA FE)

ANEXO I: Andlisis de CP por “estado”

Analisis de CP por Estado dic-2023 ene-2024 feb-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP NO Renunciados 1.652 67% 1.649 67% 1.648 67%
CP Renunciados 686 28% 690 28% 686 28%
CP Readquiridos 131 5% 130 5% 135 5%
Total 2.469| 100% 2.469 100% 2.469| 100%
ANEXO II: Andlisis de CP por “categoria”
’é::;:;ii:e CP NO Renunciados por dic-2023 ene-2024 feb-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP en Espera 1.399 85% 1.396 85% 1.394 85%
CP Beneficiarios 95 6% 95 6% 96 6%
CP Tenedores 157 9% 157 9% 157 9%
CP Adjudicados (finalizados) 1 0% 1 0% 1 0%
Total 1.652| 100% 1.649 100% 1.648| 100%
ANEXO lll: Estratificacion de CP “Activos”
:Zt;?l:zli‘:a?ic;(s,rz:ueo(t::sl\(l)ordinarias) LA E) ene-2024 LEE P
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
Al dia 760 46% 769 47% 750 46%
con 1 Aporte pendiente 139 8% 122 7% 127 8%
con 2 Aportes pendientes 32 2% 38 2% 42 2%
con 3 Aportes pendientes 15 1% 14 1% 17 1%
con mas de 3 Aportes pendientes 706 43% 706 43% 712 43%
Total 1.652 100% 1.649| 100% 1.648 100%
:setr:z:?f;c;‘s’?gl‘:iE:)'::go) dic-2023 ene-2024 feb-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
En el mes 915 55% 925 56% 933 57%
1 mes anterior 112 7% 101 6% 69 4%
2 meses anterior 17 1% 10 1% 33 2%
3 meses anterior 12 1% 11 1% 7 1%
mads de 3 meses anterior 596 36% 602 36% 36%
Total 1.652| 100% 1.649| 100% 100%
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Anexo V: Anticuacion de cobranzas

L. dic-2023 ene-2024 feb-2024
Cuotas Ordinarias Cantidad % Cantidad % Cantidad| %
Cuotas Previas 31( 2% 91 1% 8l 1%
Cuotas del Mes 1.033| 75% 833| 67% 931 76%
Cuotas del Mes Anterior 225 17% 264 | 21% 166 | 13%
Cuotas 2 Meses Anteriores 17 1% 19| 1% 13| 1%
Cuotas 3 Meses Anteriores 11 1% 12] 1% 60| 5%
Cuotas de mas de 3 Meses Anteriores 59( 4% 109 9% 48| 4%
Total 1.376( 100% 1.246| 100% 1.226 | 100%

Firmado digitalmente por
MARCELO JOSE ROSSI
Contador Publico y
Licenciade en Administracion
Ivist. 6683 — Ley 3738
C.P.C.E. —Prowv. 3antz Fe

il

AT

FF PILAY 11
" IUAN [GNACIO TRENTD

Apodersdo




opelapody B4 EILES AWOU4— T4

OLNIHL OIYME NG, SELE AFT - BE9S IEA
il .._..q.__n_wmx\ 4 UDIZEASIUILDY U SDBDUSIN
o > & coR|gng JopeInoD
/ = 1550 FF00 O130uvIN

Jod ayuswEpdip opeway

TCE'LLS'TT  TCELLS'9  000°000°S 1violL 89L°8C¢V'CT  89L°8¢V'L  000°000°S 1viol

- SteaLv'e S1CSL6 000°00SC  T20Z/¥0/0€ - 000°005°€ 000'000T  000°00SC  T20T/¥0/0€
000'005'C  OTT¥SL'C  OIT¥OST  0000SCT  0C0Z/¥0/0€ 000°00S'C  OTT¥SLC OTT¥0S'T  0000SC’T  020Z/¥0/0€
000'0SL’€  9T9'ST6'C  9T9'ST6'T  000°000T  6T0Z/¥0/0€ 000'0SL€  000°006°C 000'006'T  000'000'T  6T0Z/¥0/0€
0000SLy  08E'cer'c  08e¢8T'C  000°0SC 810C/¥0/Lt 0000SLY  899VLCE 899'vc0’e  000°0S¢ 810¢/¥0/0€

000°000°S 000°000°S
jende) oSed jexnde) oSed
|erol S9491u| |lexde) |erol LEIE U] |lexde)
ap opjes ap eyaa4 ap opjes ap eyda4
4dA 4dA
|eas oSed ap oupen) 019dso.d | ud opinpul 0311033} oSed ap oipen)

|E31 "SA SOJ1103} SOLIENPI} S2J0|en ap oSed ap oJpen) :|/\ OXauy




ocpoJmpody 1
OLWIdL I DI _..__\di_\...

1A% Tid uMM L

84 BUER "AOUd— 37 dD

FELB AF— 6895 =N

UCITESIUALLDY U DPBDUSI

A congngd JopEluog

— ey 1550 FR0T 03041
.‘R\ Jod apuswpenEip opEwy
%VE LOT'6€S°S9€E°T LOT'6€S°S9€°C s0L°8¢c'8LE°C SL0'99L°ETT°C 9SS°€8T°009°T 8TV’ IV8'vOr'T £9S°ThT9L8°T mE.EOQm.ﬁ op|ps
92608’ TESY | T9V'LS6CTY 0££°555°66C £L8°TSV°ELT I9TLLOLET £09°'660°898 YL '8EE0PST s0sa1ba ap 010
%t %L'0 €66'7150S 98€'556'G 9€0°€8T'9 676'ST6'S 8L0°SLS'S 9L0'789°C YT ZTT9€ sopeged sopeSed pepiandy e| e soysandw|
%0 %10 €SY'685°S - €15 Ste SY0'6LYC - 089'60T°€ uQ12e30]0) SAUO|SIWO) A sO3sen ‘saPauely
%Y %80 0€0°€S0°CS LSL'8OV'E SL8TOE'E 879'LL9T 9v5°92T'C €TO'ELOT 70T 798¢ sopeSed DAp| @ solieaueg soisen
%0 %00 T66'71C - EEE'TH - - €76'8¢ LELYTT sopeSed pepl|IAO|A P SOISeD
%61 %S'E 0TS'80T'CHT €86'9TV'6€ S9TLLS'S TT6'6TT9 weeseL 795°62€9 9ESTTELLT sopeSed SunayJen A pepidijgnd
%0 %0°0 €97 9VE'T 8SL'TTT LLTS6 SvY'06 9YS'CE 0E¥'S 900°T00°'T sopeged SOJAUR A SBUOIIBIIUNWOD
%LT %1'S TEV' LTI TSE - 156'SYT' LT S60°LZL8E YST'C0TLE €0°006'9T 68175 CET uol12€Z||B12J3WO) AP SO}SED
%8 %9'T 165°86C°0TT 6LT0L6'L €66'896CT T€8'8ZT°9C €E8'8LE'S ELELTES 18T VES 67 UQoBJSIUIWPY SOISED SOJIQ
%LE %T'L 8TT'T8L'88Y LEL Y00'6€E TTYELYVE 6V8'6ES VT LEE'8ISTT 607°€9L6T 790" TE0'8YE elie1onpl4 UodesAUNWRY
%001 %6T €89'V9S°E0€E'T 6CT°L96'€E8 S90°6€€°06 SE€6'66C° V0T 6LLVT9°C8 8E€VTTT 99 LEG'TET 988 SsoAnesadQ sosaidy
%L9 T9E'SITET6'T 7£8'850°9TC 982°568'96T LY0'SEY6TT 0EE'8E9TY 909°559'69 61C°78T'8ST'T €100 U UQISIIAU|
%EE S65°SLSEEE - - - - LESLTI'8TL 850°876 70T 0U3113] BJdWO) U UOISIIAU|
%001 %It 956°0vL°9v8°C 2.8°850°91C 982°568'96T LY0'SEI6CT 0€E°8E9°CY EVT'E8T°86L LLTOETEIN'T sbiqQ ua ugisianu|
%9 996°£65°69¢€ 09V°'TE6°CTT 610°'T2€°CT 968°LTS°6E 2s0'vZ8’ItT 929 V0L’ ET £T16°86C°6LT sapodn A d) km:at.\ 5043213} 3p s0saib3
%0 ICELLSTT - - - - - IZELLSTT 4AA $35343}u1 3 UoLZIHOWY 06D
s0saJ83
£€0°020°L689 £98°£9Z°001 100°8T0°V9S 96€°SE0°L8L 00€°6TV'CEE LSP'869°96€ 910°'18S'9TV'Y sosaibuj ap |p}o
%001 €6ETSYTBET ¥¥2'589'9% 6V9°EETTHT 50826720 0€9°'T28'SZT TS L90°€0T TS TST'TLTT o[14 0ze|d A UDISIOAU| UNWOD OPUOS SEIUDY
£6€°2SV'I6E°C vvZ'S89°91 6V9°EETTYT S08°26v°'C0S 0€9'128°SCT Zvs'£90°€02 vZs'IST'TLTT sosaibuj s0130
%0 667'807"€- vI¥ ¥8E 6T LST'86L°€EE- 096'€98'C 87L'865LT 626°097" 1 TTETLLET JBJ1}13USpP| 9P AU IPUAd BZUBIGOD
%T- 6L9°'TLLOE 089'787'S- LOT66L'S LOV'SLY'S- LYY T T8ETTLT'L 890°£8Y°8Z Je31paJdy ap ajuaipuad ezueiqo)
%1 TZL'S9L'SE 18Z'StT 7€8°99 LEO'LSY TIETT 0,561 889'550°SE uolsiwpy ap oydaag Jod sosasu|
%€ €T6°€88°0VT 129'6TL'8 TZ6'9LETT 8YTLIV'S vZ8'S60°S 067°'€0T'S 608°0LT°SOT sedofa|\ yoed Jod sosasdu|
%TT T0€°8L8°L0S 9TL'£98°0F TLTO8E VY TT¥'€80°89 TV EIEL YET'TOL'TE 8YE T8y STE solJeJauiq sojueapy Jod sosaJsu|
%98 788'EVEBYY'E 960°LTS'8CE ¥L2°656 767 EVE96T9TT 867°596°L9T 69C°SYT¥ST 207°095°989°C selJeulpJQ seyon) Jod sosasdu|
%00T 6€9'T69°861'V 619°785°€SE Zsev8Leee 16S°ChSv8C 1£9°£65°90C ST6°0£9°€6T C6V'ESS'LET'E S0ppIqod s3|puodipp sajiody
%9€ 000°697°C - - - - - 000°697°C uooedidnied
%19 000°L0V'¥ - - - - - 000°L0V'¥ 4QA uo12d112snS ap 019344
%00T 0009489 - - - - - 0009489 SOpI3IWa sojn313 ap uoldlisns
504°82z°8L¢E°C SL0°99L°€TT°C 9S9G°€8T°009'T 8TV’ IV8 vOV'T £9S°2vT'9L8°'T opjul [b op|ps
saoess | swain | 10 oo | 29 vz-ous ez-a1p z-nou g0 | 5 e sosaiau

opejnwinde A saw [ap sopuod ap olr

114 :[I\ OXauy




CONSEJO PROFESIONAL

DE CIENCIAS ECONOMICAS FORMULARIO DE

DE LA PROVINCIA DE SANTA FE LEGALIZACION

CAMARA I

NUMERO DE TRABAJO 00848885 (SLD:00124111)

BOLETA DE DEPOSITO R2-03571087
DENOMINACION DEL COMITENTE FID FINANCIERO PILAY Il

CUIT DEL COMITENTE 30-71534951-1

FIRMANTES
MATRICULA NOMBRE Y APELLIDO cuIT
01-06689 ROSSI MARCELO JOSE 20-12520245-5

TIPO DE TRABAJO Otros Servicios Relacionados

FECHA DE INFORME / CERTIFICACION 20/03/2024

ESTE DOCUMENTO CONTIENE ARCHIVOS ADJUNTOS

El presente PDF contenedor se debe descargar y luego abrir con lector de PDF Acrobat Reader (no se lo debe abrir haciendo “clic” en el documento al descargarlo del
Sistema de Legalizaciones Digitales).

De esta manera el lector de PDF validara automaticamente la firma digital del funcionario del Consejo inserta en el documento contenedor.

Se mostrara una tilde verde en la parte superior seguida de la leyenda "Firmado y todas las firmas son validas".

Este PDF contiene adjuntos los archivos de la documentacion objeto de la labor (cuando correspondan conforme a la labor desarrollada) y el informe/certificacion profesional.

Para acceder a los archivos adjuntos se debe hacer “clic” en el simbolo que representa un clip al margen izquierdo o seleccionar las siguientes opciones que se iran desplegando en
el menu visible en la parte superior de la pantalla: ver-mostrar/ocultar/paneles de navegacion/archivos adjuntos.

Al abrir los archivos adjuntos también se podra validar la firma digital del profesional.

ESTE PDF CONTENEDOR SOLO TIENE VALIDEZ EN FORMATO DIGITAL Y EN LA VERSION ORIGINAL GENERADA POR EL CONSEJO (NO IMPRESO).
Por lo tanto a los terceros interesados se debe enviar el PDF contenedor descargado desde la plataforma digital SIN REALIZARLE NINGUNA MODIFICACION.
Escanee el codigo QR al pie del documento para verificar la legitimidad de la presente legalizacion.

Nro. de legalizacién: D2024010137 ROSARIO, 17/05/2024
00848885/01899305

EL CONSEJO PROFESIONAL DE CIENCIAS ECONOMICAS DE LA PROVINCIA DE SANTA FE LEGALIZA
LA ACTUACION PROFESIONAL ADJUNTA Y DECLARA QUE, SEGUN CONSTA EN SUS REGISTROS,
LOS PROFESIONALES FIRMANTES QUE SE DETALLAN A CONTINUACION SE ENCUENTRAN
INSCRIPTOS EN LAS MATRICULAS QUE ADMINISTRA ESTA CAMARA II'Y HABILITADOS PARA EL
EJERCICIO PROFESIONAL A LA FECHA, ASIMISMO SE HAN CUMPLIDO LAS LEYES NRO 8738, 6854
Y 12135:

CONTADOR PUBLICO ROSSI MARCELO JOSE MATRICULA NRO. 06689
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