INFORME ESPECIAL DE LOS CONTADORES PUBLICOS
(en caracter de Agentes de Control y Revision)

Sefiores Presidente y Directores de

PILAY S.A. (Fiduciario Fideicomiso Financiero PILAY Il)
CUIT: 30-57381925-6

Domicilio legal: San Martin 1878

Santa Fe, Provincia de Santa Fe

En mi caracter de Agente de Control y Revision del Fideicomiso Financiero PILAY II, y en

cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente informe
especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cobranza de los Aportes adicionales y demds
fondos acreditados en las cuentas fiduciarias del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las normas
citadas, el presente informe especial deberd conservarse en sus oficinas a disposicion de la Comision
Nacional de Valores.

Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il

Pilay S.A. en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il es responsable de la
administracidn del patrimonio fideicomitido. Por consiguiente, la suficiencia de los procedimientos que
he llevado a cabo, requeridos por las normas de la Comision Nacional de Valores y el Contrato
Suplementario de Fideicomiso, es responsabilidad de Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero PILAY Il. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacion sobre la suficiencia
de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el propdsito para el cual el presente informe
ha sido requerido como para ningln otro propésito.

. Responsabilidad de los contadores publicos independientes en su caracter de Agentes de Control y

Revision

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Il en mi
cardacter de Agente de Control y Revisidn del Fideicomiso Financiero PILAY Il, relacionados con el control
y la revisidon de la cobranza de los Aportes adicionales y demas fondos acreditados en las cuentas
fiduciarias y de su aplicacién, de conformidad con las normas sobre otros servicios relacionados
establecidas en la seccidn VII.C de la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econdmicas. Soy independiente de PILAY S.A. y he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica del Consejo
Profesional de Ciencias Econémicas de la Provincia de Santa Fe, Cdmara Il y de la Resolucién Técnica N°
37 de la FACPCE. Dichas normas exigen que se cumplan los requerimientos de ética y que se planifique
y ejecute esa tarea de forma tal que permita emitir el presente informe especial requerido por la
Comisién Nacional de Valores.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revisién de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna seguridad respecto de la informacién
que es objeto de la aplicacién de los procedimientos. Por tal motivo, los usuarios del presente informe
especial evaluardn por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revision,
otras cuestiones podrian haber llegado a mi conocimiento, en cuyo caso hubiesen sido oportunamente
informadas.
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I1l. Alcance de los procedimientos aplicados

El control y revisién de la cobranza de los Aportes adicionales y demds fondos acreditados en las cuentas
fiduciarias del Fideicomiso Financiero PILAY Il y de los flujos de fondos por ella generados se llevé a cabo
recurriendo a las siguientes fuentes de informacién en soporte magnético suministradas por el
Fiduciario:

Detalle de los Certificados de Participacién emitidos al 30/09/2024

Detalle de los fondos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el mes de septiembre de 2024
provenientes de la cobranza: i) del Valor Nominal de los valores negociables emitidos v ii) de los
Aportes adicionales efectuados por los inversores.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacién
gue me fueron suministrados por el Fiduciario. Mi tarea se basé en la premisa que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a)

b)

d)

e)

Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza del mes de septiembre de 2024 y
verificacion del cumplimiento de los plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente. Para
ello verificamos el detalle de cobranzas de Aportes adicionales y de Valor nominal de los valores
negociables emitidos hasta el 30 de septiembre de 2024 y que se encuentren acreditados en las
cuentas fiduciarias.

Control de los niveles de mora, niveles de cobranza y cualquier otro pardametro econémico-
financiero que se establezca en el desarrollo del fideicomiso financiero. Para ello, con base en la
informacién determinada en el acépite anterior, calculamos los niveles de mora

Analisis comparativo del flujo de fondos tedrico respecto del flujo de fondos real.

Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion. Para ello, sobre la base de la informacién
proporcionada por el Fiduciario, cotejamos los ingresos de fondos al Fideicomiso y sus aplicaciones,
los movimientos, las inversiones de fondos liquidos disponibles.

Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacién con el cuadro tedrico de
pagos incluido en el Suplemento de Prospecto.

Los resultados de la aplicacién de los procedimientos, que se detallan a continuacién, involucran sélo a
los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacidn contable o extracontable especificada, y
no se extienden a los estados contables del Fideicomiso Financiero considerados en su conjunto.
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IV. Resultados de la aplicacion de los procedimientos

Teniendo en cuenta lo manifestado en el apartado Ill precedente, los resultados de la aplicacién de los
procedimientos practicados se detallan en los siguientes anexos adjuntos, que forman parte integrante
del presente informe especial y se han firmado a los efectos de su identificacion:

e Anexo I: Andlisis de CP por “estado”

e Anexo lI: Andlisis de CP por “categoria”

e Anexo llI: Estratificacién de CP “Activos”

e Anexo IV: Cobranzas Reales y tedricas del mes

e Anexo V: Anticuacién de cobranzas
e Anexo VI: Cuadro de pago de valores fiduciarios tedricos vs. real

e Anexo VII: Flujo de Fondos del mes y acumulado

V. Manifestacion profesional

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en los parrafos precedentes, informo que
de las corroboraciones realizadas en funcidn a los procedimientos aplicados, no surgieron hallazgos que
mencionar que afecten la Informacién objeto del encargo.

Rosario, 23 de octubre de 2024.-
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FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY Il

CUIT 30-71534951-1

Domicilio legal: San Martin 1878, Santa Fe (SANTA FE)

ANEXO I: Analisis de CP por “estado”

Analisis de CP por Estado jul-2024 ago-2024 sept-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP NO Renunciados 1.622 66% 1.620 66% 1.617 66%
CP Renunciados 690 28% 692 28% 692 28%
CP Readquiridos 157 6% 157 6% 160 6%
Total 2.469( 100% 2.469 100% 2.469| 100%
ANEXO IlI: Analisis de CP por “categoria”
ﬁ:f;:;ii:e CP NO Renunciados por jul-2024 ago-2024 sept-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP en Espera 1.359 84% 1.349 83% 1.346 83%
CP Beneficiarios 105 6% 113 7% 113 7%
CP Tenedores 157 10% 157 10% 157 10%
CP Adjudicados (finalizados) 1 0% 1 0% 1 0%
Total 1.622| 100% 1.620 100% 1.617| 100%
ANEXO lll: Estratificacion de CP “Activos”
:s:r:z:?igadc:s)?cd:o(t::s'\é)c:dinarias) jul-2024 ago-2024 sept-2024
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
Al dia 708 44% 719 44% 707 44%
con 1 Aporte pendiente 135 8% 123 8% 127 8%
con 2 Aportes pendientes 32 2% 33 2% 35 2%
con 3 Aportes pendientes 25 2% 18 1% 20 1%
con mas de 3 Aportes pendientes 722 44% 727 45% 728 45%
Total 1.622| 100% 1.620| 100% 1.617 100%
e o e
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
En el mes 860 53% 883 54% 884 55%
1 mes anterior 110 7% 82 5% 73 4%
2 meses anterior 17 1% 16 1% 19 1%
3 meses anterior 12 1% 10 1% 9 1%
mas de 3 meses anterior 623 38% 629 39% 632 39%
Total 1.622| 100% 1.620| 100% 1.617 100%
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Anexo V: Anticuacion de cobranzas

L. jul-2024 ago-2024 sept-2024
Cuotas Ordinarias . - _
Cantidad % Cantidad % Cantidad| %
Cuotas Previas 11| 1% 21 2% 211 2%
Cuotas del Mes 789| 65% 793 77% 739| 68%
Cuotas del Mes Anterior 215| 17% 141 14% 170| 16%
Cuotas 2 Meses Anteriores 19| 2% 13| 1% 28| 3%
Cuotas 3 Meses Anteriores 136 11% 12| 1% 12| 1%
Cuotas de méas de 3 Meses Anteriores 53| 4% 57 5% 108 | 10%
Total 1.223| 100% 1.037| 100% 1.078| 100%
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CONSEJO PROFESIONAL

DE CIENCIAS ECONOMICAS FORMULARIO

DE LA PROVINCIA DE SANTA FE LEGALIZACI([))E

CAMARA I

NUMERO DE TRABAJO 00870176 (SLD:00136779)

BOLETA DE DEPOSITO R2-03593446, R2-03593789
DENOMINACION DEL COMITENTE FID FINANCIERO PILAY I

CUIT DEL COMITENTE 30-71534951-1

FIRMANTES
MATRICULA NOMBRE Y APELLIDO cuIT
01-06689 ROSSI MARCELO JOSE 20-12520245-5

TIPO DE TRABAJO Otros Servicios Relacionados
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Sistema de Legalizaciones Digitales).
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Se mostrara una tilde verde en la parte superior seguida de la leyenda "Firmado y todas las firmas son validas".
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EL CONSEJO PROFESIONAL DE CIENCIAS ECONOMICAS DE LA PROVINCIA DE SANTA FE LEGALIZA
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