INFORME ESPECIAL DE LOS CONTADORES PUBLICOS
en carécter de Agentes de Control y Revision)

Sefiores Presidente y Directores de

PILAY S.A. (Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY I1)
CUIT : 30-71534951-1

Domicilio legal: San Martin 1878

Santa Fe, Provincia de Santa Fe

En mi caracter de Agentes de Control y Revision del Fideicomiso Financiero PILAY II, Yy en

cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente informe
especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cobranza de los Aportes adicionales y todos
otros fondos acreditados en las cuentas fiduciarias del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las
normas citadas, el presente informe especial deberd conservarse en sus oficinas a disposicién de la
Comisién Nacional de Valores.

Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il

Pilay S.A. en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il es responsable de la
administracion del patrimonio fideicomitido. Por consiguiente, la suficiencia de los procedimientos que
hemos llevado a cabo, requeridos por la normas de la Comisién Nacional de Valores y el Contrato
Suplementario de Fideicomiso, es responsabilidad de Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero PILAY Il. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacién sobre la
suficiencia de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el propésito para el cual el
presente informe ha sido requerido como para ningun otro propdsito.

. Responsabilidad de los contadores publicos independientes en su cardcter de Agentes de Control y

Revision

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Il en
nuestro cardcter de Agentes de Control y Revision del Fideicomiso Financiero PILAY Il, relacionados con
el control y la revision de la cobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en
las cuentas fiduciarias y de su aplicacion, de conformidad con las normas sobre otros servicios
relacionados establecidas en la seccion VII.C de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. Dichas normas exigen que se cumpla los
requerimientos de ética y que planifiqguemos y ejecutemos esa tarea de forma tal que permita emitir el
presente informe especial requerido por la Comision Nacional de Valores.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revision de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna seguridad respecto de la informacién
que es objeto de la aplicacion de los procedimientos. Por tal motivo, los usuarios del presente informe
especial evaluaran por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o0 una revisién,
otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, en cuyo c hubiesen sido
oportunamente informadas.
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lll. Alcance de los procedimientos aplicados

V.

El control y revision de la cobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en las
cuentas fiduciarias del Fideicomiso Financiero PILAY Il y de los flujos de fondos por ella generados se
llevé a cabo recurriendo a las siguientes fuentes de informacion en soporte magnético suministradas
por el Fiduciario:

* Detalle de los Certificados de Participacion emitidos al 31/12/2016.

* Detalle de los fondos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el mes de diciembre de 2016
provenientes de la cobranza: i) del Valor Nominal de los valores negociables emitidos y ii) de los
Aportes adicionales efectuados por los inversores.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacién
que me fueron suministrados por el Fiduciario. Mi tarea se basé en la premisa que la informacion
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a) Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza del mes de noviembre de 2016 y
verificacion del cumplimiento de los plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente. Para
ello verificamos el detalle de cobranzas de Aportes adicionales y de Valor nominal de los valores
negociables emitidos hasta el 31 de diciembre de 2016 y que se encuentren acreditados en las
cuentas fiduciarias.

b) Control de los niveles de mora, niveles de cobranza y cualquier otro parametro econdémico-
financiero que se establezca en el desarrollo del fideicomiso financiero. Para ello, con base en la
informacion determinada en el acapite anterior, calculamos los niveles de mora

c¢) Analisis comparativo del flujo de fondos teérico respecto del flujo de fondos real.

d) Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion. Para ello, sobre la base de la
informacién proporcionada por el Fiduciario, cotejamos los ingresos de fondos al Fideicomiso y sus
aplicaciones, los movimientos, las inversiones de fondos liquidos disponibles.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacion, involucran sélo a
los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacién contable o extracontable especificada, y

no se extienden a los estados contables del Fideicomiso Financiero considerados en su conjunto.

Resultados de la aplicacién de los procedimientos

Teniendo en cuenta lo manifestado en el apartado IIl precedente, los resultados de la aplicacion de los
procedimientos practicados se detallan en los siguientes anexos adjuntos, que forman parte integrante
del presente informe especial y se han firmado a los efectos de su identificacién:

* Anexo I: Analisis de CP por “estado”

* Anexo Il: Andlisis de CP por “categoria”. 4
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* Anexo lll: Estratificacion de CP “Activos”. ), W
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exo IV: Cobranzas Reales y tedricas del mes

e Anexo V: Anticuacién de cobranzas

e Anexo VI: Flujo de Fondos del mesy acumulado

Rosario, 3 de febrero de 2017.
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ANEXO I: Analisis de CP por “estado”

Analisis de CP por Estado " nov-16

: Ca'ntlda'd' i) : i
CP NO Renunciados 274 100% 614 100%
CP Renunciados 1 0% /]
CP Readquiridos 0 0% 0
Total 275 100% | 616

ANEXO II: Andlisis de CP por “categoria”

Anélisis de CP NO Renunciados por Categoria nov-16 dic-16
Cantidad % Cantidad %
CP en Espera 274 100% 614| 100%
CP Beneficiarios 0 0% 0 0%
CP Tenedores 0] 0% 0 0%
CP Adjudicados (finalizados) 0 0% 0 0%
Total 274|  100% 614| 100%

ANEXO IlI: Estratificacion de CP “Activos”

Estratificacion de CP NO Renunciados (Cuotas
Ordinarias) nov-16 dic-16
Cantidad | % |Cantidad| %
Al dia 223 81% 530 86%
con 1 Aporte pendiente 51 19% 43 7%
con 2 Aportes pendientes 0 0% 41 7%
con 3 Aportes pendientes 0 0% 0 0%
con mas de 3 Aportes pendientes 0 0% 0 0%
Total 274|  100% 614| 100%

Estratificacion de CP NO Renunciados (Ultimo

Pago) nov-16 dic-16

Cantidad % | cantidad i
En el mes 184 67% 515 84%
1 mes anterior 90 33%

2 meses anterior 0 0%

3 meses anterior 0 0%
mas de 3 meses anterior 0 0% | -
Total Sy 274 JDM(‘
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4 Dr. Marcelo Ros!
C.P.C.E. Prov. De 5ta.Fe
F.F. AY I Firmado al soloéfecto de su identificacion

DAMIAN DARIO BALBI Ver mi informe de fecha 3 de febrero de 2017
Apoderado



Opeispody
187vg Olyvg NYINYE

II AVTId 94

2102 @p 0J31q2} 8p £ BYID) 3P SULIOJUI IW JBA
UOI9EOYIIUSP] NS SP 0193)3 O[OS [ OpEuLIlY
24’815 9Q "ACId ='3'D'dD

V

%00T %001 uoPdLISNS 01234d
%65 %65 uoIsIWpY ap oyzaiaQg
%S8 %58 eJola yoed
%88 %88 BLIBUIPJO BIOND
sajejoL ugisasod | sopeaipnipy eiadsy
.. i ejon) ap odi}
9T-21p S3IAl [P SED21409] [ S9|edy Sezueiqo)d
8L 0 0 8L FERLALeNE
Ive 0 0 18743 uoPdISNS 01231d
9 0 0 9t ugIsIWpY ap oydaiaQ
€L1 0 0 €LT eofd A Yed
vee 0 0 vee elIBUIPIO BlOND)
sa|e1o] uoIsasod | sopedipnipy | eiads3
— ejon) ap odi|
pepiue)
91-21p S3|Al |2p Se2109 | Sezueiqo)
€£0°881°61 0 EE0'88Y'6T (292 0T 0 0 79701 S3TV10L
000°TPE 0 000'TkE ve 0 0 18723 uopRdidsNS 01dald
0To0’20T 0 010201 £E 0 0 LT uoIsSIWpY ap oydzasaQg
695°€ 0 696°E 1T 0 0 Tt opjeuindy eJofan yoed
86S'TP 0 86S'TY Ly1 0 0 LyT eJoldN Yoed
0900t 0 209001 6CT 0 0] 621 opjeuindy ejon)
LL1°898 0 LL1'898 L6T 0 0 L6T BlLBUIPJIO BIOND
8/L0°TE0'8T 0 8/0°TE0'8T |60F'6 0 0 60¥°6 |enIul eyon)
“s9|e30) | uogisasod |sopedipnipy | esadsy | s3jejol uoIsasod | sopeaipnipy | esads3
S — D e e st L : mu.o_._u_mﬂonm._.
: ojuoi pepiue)y . .
wﬁ-u__u. SOIA |2p So|eay Sezueiqo)

SOlU [op SeJ1109) A so|eay Sezueiqo) :A\| oxouy



Anexo V: Anticuacion de cobranzas

Cuotas Previas

Cuotas del Mes

Cuotas del Mes Anterior
Cuotas 2 Meses Anteriores
Cuotas 3 Meses Anteriores

143 99% 153

Cuotas de mas de 3 Meses Anteriores

Total

F.F. PILAY II
DAMIAN DARIO BALBI

Apoderado

Ver mi informe de fecha 3 de febrero de 2017



Anexo VI: Flujo de Fondos del mesy acumulado

Totalesen $ al

Ingresos nov-16 dic-16 32.12-2016

Saldo al inicio - 20.531.949
Suscripcion de titulos emitidos 4.682.000 341.000 5.023.000

Precio de Suscripcion VDF 4.407.000 - 4,407.000

suscripcion de Certificados de Participacion 275.000 341.000 616.000
Aportes adiconales cobrados 16.277.192 | 19.242.000 35.519.192

Ingresos por Cuotas Ordinarias 11.341.039 15.178.905 26.519.944

Ingresos por Adelantos Dinerarios 1.542.897 - 1.542.897

Ingresos por Pack Mejoras 817.751 941.655 1.759.406

Ingresos por Derecho de Admisidn 2.339.399 3.026.473 5.365.872

Cobranza pendiente de Acreditar -76.565 -76.565

Cobranza pendiente de Identificar 236.106 171.531 407,637
Otros Ingresos - -166.399 -166.399

Rentas Fondo Comun Inversién y Plazo Fijo - -166.399 -166.399
Total de ingresos 20.959.192 19.416.600 40.375.792

Egresos

Pago Amortizacion e intereses VDF - - -
Readquisicion de CP y aportes - - -
Inversién en Obras 133.450 | 12.886.483 13.019.933

Inversion en Compra terreno 133.450,00 | 12.886.482,80 13.019.933

Inversién en Obra - - g
Egresos Operativos 293.793 2.145.780 2.439.574

Remuneracion Fiduciaria Pagada 665.327 665.327

Otros Gastos Administracion 14.313 385.622 399.935

Comunicaciones y envios Pagados 24.925 24.925

publicidad y Marketing Pagados 1.800 926.254 928.054

Gastos de Movilidad Pagados - -

Gastos Bancarios e |dyC Pagados 180.419 103.761 284,180

Aranceles, Gastos y Comisiones Colocacion Pagados 54.492 35,561 90.053

Impuestos a la Actividad pagados Pagados 42.770 4,330 47.100
Total de egresos 427.243 15.032.263 15.459.506
Saldo disponible 20.531.949 | 24.916.286 24.916.286
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Dr. Marcelo Rossi
AY 11 ’ Matricuta NS 0809 Loy 8738
MIAN DARIO BALBI / C.P.C.E. - Prév. De Sta.Fe
Apoderado / Firmado al solo efecto de su identificacion

'Ver mi informe de fecha 3 de febrero de 2017



