INFORME ESPECIAL DE LOS CONTADORES PUBLICOS
(en cardcter de Agentes de Control y Revisién)

Sefiores Presidente y Directores de

PILAY S.A. (Fiduciario Fideicomiso Financiero PILAY 1)
CUIT: 30-57381925-6

Domicilio legal: San Martin 1878

Santa Fe, Provincia de Santa Fe

En mi cardcter de Agentes de Control y Revisién del Fideicomiso Financiero PILAY I, vy en
cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente informe
especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cobranza de los Aportes adicionales y todos
otros fondos acreditados en las cuentas fiduciarias del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las
normas citadas, el presente informe especial deberd conservarse en sus oficinas a disposicion de la
Comisién Nacional de Valores.

. Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il

Pilay S.A. en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY |l es responsable de la
administracion del patrimonio fideicomitido. Por consiguiente, la suficiencia de los procedimientos que
hemos llevado a cabo, requeridos por las normas de la Comision Nacional de Valores y el Contrato
Suplementario de Fideicomiso, es responsabilidad de Fiduciario, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero PILAY II. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacion sobre la
suficiencia de los procedimientos descriptos mds abajo, ya sea para el proposito para el cual el
presente informe ha sido requerido como para ningun otro propdsito.

Il. Responsabilidad delos contadores ptblicos independientes en su caricter de Agentes de Control y
Revisién

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Ill en
nuestro cardcter de Agentes de Control y Revisidn del Fideicomiso Financiero PILAY Il, relacionados con
el control y la revisién de la cobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en
las cuentas fiduciarias y de su aplicacion, de conformidad con las normas sobre otros servicios
relacionados establecidas en la seccidn VII.C de la Resolucion Técnica N° 37 de |a Federacién Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que se cumpla los
requerimientos de ética y que planifiquemos y ejecutemos esa tarea de forma tal que permita emitir el
presente informe especial requerido por la Comisién Nacional de Valores.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revisién de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna seguridad respecto de la informacion
que es objeto de la aplicacion de los procedimientos. Por tal motivo, los usuarios del presente informe
especial evaluaran por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una revisié
otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, en cuyo se@
oportunamente informadas.




Il Alcance de los procedimientos aplicados

El control 'y revision de la cobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en las
cuentas fiduciarias' del Fideicomiso Financiero PILAY Il y de los flujos de fondos por ella generados se
llevd a'cabo recurriendo a las siguientes fuentes de informacion en soporte magnetico suministradas
por el Fiduciario:

e

o

Detalle de los Certificados de Participacion emitidos al 31/07/2019
Detalle de los fondos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el mes julio de 2019

provenientes de la cobranza: i) del Valor Nominal de los valores negociables emitidos vy ii) de los
Apartes adicionales efectuados por los inversores.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacion
que me fueron suministrados por el Fiduciario. Mi tarea se basé en la premisa que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza del mes de julio de 2019 y verificacion
del cumplimiento de los plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente. Para ello
verificamos el detalle de cobranzas de Aportes adicionales y de Valor nominal de los valores

negociables emitidos hasta el 31 de julio de 2019 y que se encuentren acreditados en las cuentas
fiduciarias.

Control de los niveles de mora, niveles de cobranza y cualquier otro parametro economico-
financiero que se establezca en el desarrollo del fideicomiso financiero. Para ello, con base en la
informacion determinada en el acapite anterior, calculamos los niveles de mora

Analisis comparativo del flujo de fondos teérico respecto del flujo de fondos real.

Control y revision de los recursos recibidos y su aplicacion. Para ello, sobre la base de la
informacion proporcionada por el Fiduciario, cotejamos los ingresos de fondos al Fideicomiso Yy Sus
aplicaciones, los movimientos, las inversiones de fondos liquidos disponibles.

Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacion con el cuadro tedrico de
pagos incluido en el Suplemento de Prospecto.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacién, involucran sélo a
los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacion contable o extracontable especificada, y
no se extienden a los estados contables del Fideicomiso Financiero considerados en su conjunto.

IV. Resultados de la aplicacién de los procedimientos

Teniendo en cuenta lo manifestado en el apartado lll precedente, los resultados de la :p/l'eacién delo
procedimientos practicados se detallan en los siguientes anexos adjuntos, que forman parte intégrante -

del presente informe especial y se han firmado a los efectos de su identificacion: / 4

L ]

Anexo I: Analisis de CP por “estado” / ’



* Anexo lI: Analisis de CP por “categoria”
s Anexo lll: Estratificacion de CP “Activos”
e Anexo IV: Cobranzas Reales y tedricas del mes

* Anexo V: Anticuacion de cobranzas

¢ Anexo VI: Cuadro de pago de valores fiduciarios tedricos vs. real

Anexo VII: Flujo de Fondos del mes y acumulado

Rosario, 21 de agosto de 2019.-
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ANEXO I: Analisis de CP por “estado”

Analisis de CP por Estado may-2019 jun-2019 jul-2019
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP NO Renunciados 1.800| 80% 1.789 79% 1.785| 78%
CP Renunciados 459 19% 470 20% 492 21%
CP Readquiridos 3] 1% 3 1% 3] 1%
Total 2.262 | 100% 2.262| 100% 2.280| 100%
ANEXO II: Andlisis de CP por “categoria”
?:ta;:;i:e CP NO Renunciados por may-2019 jun-2019 jul-2019
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
CP en Espera 1.755 97% 1.744 97% 1.731 97%
CP Beneficiarios 45 3% 45 3% 54 3%
CP Tenedores 0 0% 0 0% 0 0%
CP Adjudicados (finalizados) 0 0% 0 0% 0 0%
Total 1.800| 100% 1.789 100% 1.785| 100%
ANEXO lIl: Estratificacion de CP “Activos”
:—:‘;2:2‘;‘22’;:”‘305: sl\(l:}?dina rias) may-2012 Jareands Ink2013
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
Al dia 950 53% 906 51% 917 51%
| con 1 Aporte pendiente 175 10% 205 11% 189 11%
con 2 Aportes pendientes 60 3% 55 3% s7| 3%
con 3 Aportes pendientes 30 2% 34 2% 33 2%
con mas de 3 Aportes pendientes 585 32% 589 33% 589 33%
Total 1.800| 100% 1.789| 100% 1.785 100%
s ol
Cantidad % Cantidad % Cantidad %
En el mes 1.078 60% 1.042 59% 967 54%
1 mes anterior 139 8% 179 10% 239 14%
2 meses anterior 47 26

3 meses anterior

20

mas de 3 meses anterior

Total
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Anexo V: Anticuacidon de cobranzas

Cuotas Ordinarias Ay d W19 Jukzs
Cantidad % Cantidad % Cantidad| %
Cuotas Previas 40 3% 43 4% 141 1%
Cuotas del Mes 1.161| 86% 993 | 84% 1.032| 82%
Cuotas del Mes Anterior 112| 8% 88| 7% 154 12%
Cuotas 2 Meses Anteriores 18| 1% 20| 2% 19| 1%
Cuotas 3 Meses Anteriores 8| 1% 6 1% 10| 1%
Cuotas de mas de 3 Meses Anteriores 20 1% 25| 2% 40| 3%
Total 1.359| 100% 1.175| 100% _1.269( 100%
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