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Santa Fe, 29 de octubre de 2014
Sres.

Comisión Nacional de Valores (CNV)
Presente.

Ref: FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY I

Certificado Factibilidad Reglamentaria 
Anteproyecto de Arquitectura

Memoria descriptiva
De nuestra mayor consideración:
Nos dirigimos a ustedes en nuestro carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero de la referencia a los efectos de informar que la Secretaria de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de la Cuidad de Santa Fe de la Vera Cruz ha expedido el “Certificado de Factibilidad Reglamentaria” (*) en referencia al anteproyecto de Construcción de Vivienda Colectiva ubicado en calle Gdor. Crespo altura 3550 (**).
(*) Certificado de Factibilidad Reglamentaria (
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(**) Anteproyecto de Arquitectura( 
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Gonzalo Crespi
Apoderado

Pilay S.A.
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ

cerit.Ne 107

Certificado de Factibilidad Reglamentaria

GRANDES PROYECTOS URBANQOS

Visto el expediente DE-0448-01120493-0 (Vs), referente al proyecto de

Construccién de Vivienda Colectiva , de tipologia entre medianeras, ubicado en

calle Gdor. Crespo N°3550 — Padréon N° 004789 tramitado por los profesionales

cumplimentado, seguin o informado por la Direccion de Urbanismo, las instancias y
requisitos que dispone la Resolucidn Interna N° 25 / 2010 de la Secretaria de
Planeamiento Urbanco — G.P.U. - Grandes Proyectos Urbanos — en la que se
encuadra el presente caso:

Esta Secretaria de Planeamiento Urbano extiende el correspondiente

Cerificado de Factibilidad Reglamentaria, el que tendra una validez de doce (12)

meses desde la fecha de emisidon del mismo y el cual debera presentarse ante la

Direccion de Edificaciones Privadas al inicio del Legajo para solicitud de Pemiso de Obra.-

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO URBANO; 14 de Octubre de 2014.-
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arg. Eduardo Navarro
Jacretario de Planeamiento Urbang
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REF: DE-0448-01120493-0 (V§) * CICARELLIL Sergio * Sol Certificado de Factibilidad
Reglamentaria de Grandes Proyectos Urbanos. Ubicacion calle Gdor. Crespo 3550. Padrén n°
0004789, = e "

o .y £
Pase a Dpto. Contralor Urbanistico para la evaluacion del caso. - /\\ !

) i :
ing. Mancy B. de ROMER |

Asistente de Dwreccion

Sra. Directora de Urbanismo
Arg. Esp. Marcela Besaccia

Atento a lo solicitado y vista la presente propuesta referente a la construccion
de un edificio ubicado en calle Gdor. Crespe 3550, N° de Padrén 0004789, con destino de
vivienda colectiva do tipologia entie medianeras, tramitado por el Arg. Sergio C. Cicarelli y la
Arg. Ma. Kugenia Demartini y que se encuadra en los términos de la Resol. N° 25/2010, 1a cual
establece el procedimiento de pronto despacho para el otorgamiento de un “Certificado de
Factibilidad Reglamentaria para Grandes Proyectos Urbanos”, se considera lo siguiente:

Que respecto al encuadre reglamentario en lineas generales se cumplimentan
ias exigencias de los Reglamentos de Edificacién, Ord. 7.279, y de Ordenamiento Urbano, Ord.
11.748; :

‘ Que el proyecto se encuadra en los aspectos definidos por el Distrito R2 —
TONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD, cuyo cardcter se define como “Zonas destinadas a
Ia localizacién predominante de uso residencial de media densidad y actividades compatibles™;

Que respecto & los ‘ndicadores urbanisticos, atento al volumen edilicio que se
pretende y 2 las caracteristicas de la ocupacion de los terrenos considerados en su conjunto, serfan
viables los valores de FOS, FOT'y altura asignados;

dada su insercion entre linderos de escala doméstica, debera preverse til
escarga de pluviales reglamentario para los Earamentos verticales;

A\

Que respecto ta Ord. 11.959 -Sistema de lacion de excedentes pluviales-,
deherd darse cumplimierto a lo dispuesto presentando los los v detalles del mecanisma al
moento de la presentacion del Legajo de Cora correspondigfe;

&
%

Que ¢l plantec volumétrico con¥lida una tendencia a la verticalizacion por
sustitucion y densificacién edilicia acorde a los valores previstos por la normativa en un sector de
creciente desarrollo urbano de la ciudad;

Gu

sistema de recoleccidn y

o (0

Que sc encuerira en un SECiOr equipado con todos los servicios Yy que
gporrunamente debera cumplir con lo dispuesto en la Ord. 11.378 (factibilidad de servicios), Ord.
11.610 {cinta verde), 10.581 (arbolade publico), ¥ 10.762 (cestos de residuos), mas todas las





disposiciones del Reglamentc de Edificaciones y demés normas relacionadas en lo referente a
estudio de suelos v.prevencién de incendios.

DPTO. CONTRALOR URBANISTICG, 06 de Octubre de 2014.
pch
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Arg. Ma. Jimena givero

Dpto. Contralor Urbanistico

Sr. Subsecretario de
Ordenamiento Territorial
Arg. Eduardo Castellitti

Visto y compartiendo el informe anterior, esta Direccion entiende que
estén dadas las condiciones para que se extienda el Certificado de Factibilidad Urbano
Reglamentaria para Grandes Proyectos Urbanos ~ GP.U. — acorde a los términos de la Resolucion

23/2010
A su consideracion se eleva.

DIRECCION DE URBANISMO, 7 de octubre de 2014 X
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PLANTA BAJA
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