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Santa Fe, 14 de abril de 2015
Sres.

Comisión Nacional de Valores (CNV)
Presente
Ref: FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY I

Informa “Documentos de las Obra”
De nuestra mayor consideración:
Nos dirigimos a ustedes en nuestro carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero de la referencia a los efectos de informar los “Documentos de la Obra” que se llevará a cabo en calle Crespo Nº 3550 de esta ciudad y que se detallan a continuación: 
· Planilla de Costo Total Estimado original( 
[image: image1.emf]SJ 62 - COSTO 

TOTAL ESTIMADO ORIGINAL .pdf


· Cronograma Estimado de Obras( 
[image: image2.emf]SJ 62 - Cronograma 

Estimado de Obra.pdf



 EMBED AcroExch.Document.11  [image: image3.emf]SJ 62 - Cronograma 

Estimado de Obras- Curva de Inversión.pdf


· Memoria Descriptiva( 
[image: image4.emf]62 Memoria 

Descriptiva.pdf


Gonzalo Crespi
Apoderado

Pilay S.A.
[image: image5.jpg]_1490539199.pdf


UBICACION : Crespo 3550 - Santa Fe


RUBRO III - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA INC.% Total MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24 MES 25 MES 26 MES 27


1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
1 PILOTAJE 2,89% 458.850,77$                     0,00% 1,08% 1,81% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


2 DEMOLICIÓN y OBRAS PRELIMINARES 3,16% 502.525,16$                     1,32% 0,60% 0,58% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,04% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


3 HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA 5,76% 915.089,51$                     0,00% 0,12% 0,12% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23% 0,23%


4 MOVIMIENTO DE SUELOS 0,64% 101.865,91$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,47% 0,15% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,013% 0,009% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


5 ESTRUCTURAS DE HºAº Y SIMPLE 28,66% 4.552.828,60$                  0,00% 0,00% 0,00% 0,79% 3,13% 3,72% 3,53% 3,53% 3,53% 2,83% 2,83% 1,88% 1,88% 0,75% 0,00% 0,00% 0,083% 0,00% 0,00% 0,097% 0,065% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


6 MAMPOSTERIAS 9,04% 1.435.921,99$                  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,30% 0,94% 0,94% 0,89% 0,84% 0,83% 0,79% 0,76% 0,76% 0,66% 0,66% 0,25% 0,00% 0,00% 0,14% 0,28% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


7 AISLACIONES 0,27% 42.126,22$                       0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,25% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%


8 REVOQUES 13,78% 2.188.727,77$                  0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,05% 0,14% 0,42% 0,46% 0,46% 0,46% 0,87% 1,05% 1,00% 0,91% 0,93% 2,20% 2,11% 1,37% 0,45% 0,51% 0,34% 0,05% 0,00% 0,00%


9 CONTRAPISOS, CARPETAS Y CUBIERTAS 3,67% 583.736,85$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,24% 0,35% 0,24% 0,21% 0,17% 0,17% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,12% 0,08% 0,49% 0,56% 0,34% 0,00% 0,70% 0,00%


10 REVESTIMIENTOS 3,25% 515.734,73$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,04% 0,18% 0,91% 0,31% 0,21% 0,26% 0,23% 0,23% 0,23% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,53% 0,13% 0,00%


11 PISOS 2,03% 322.588,22$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,07% 0,07% 0,14% 0,27% 0,24% 0,28% 0,28% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,03% 0,65% 0,00% 0,00%


12 ZOCALOS 0,63% 99.577,22$                       0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,02% 0,04% 0,08% 0,08% 0,09% 0,05% 0,03% 0,02% 0,09% 0,04% 0,04% 0,01% 0,01% 0,00% 0,00%


13 CIELORRASOS 2,15% 340.847,77$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,26% 0,26% 0,26% 0,26% 0,26% 0,26% 0,26% 0,24% 0,04% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,00% 0,00%


14 CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 5,29% 840.415,94$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,11% 0,15% 0,17% 0,20% 0,22% 0,29% 0,35% 0,46% 0,58% 0,68% 0,20% 0,20% 0,00% 0,00% 0,50% 0,76% 0,45% 0,00%


15 HERRERIA 0,80% 127.284,87$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,05% 0,07% 0,07% 0,07% 0,12% 0,12% 0,03% 0,02% 0,02% 0,06% 0,05% 0,00% 0,07% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,01% 0,01%


16 INSTALACIONES 8,03% 1.275.092,83$                  0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,02% 0,11% 0,11% 0,11% 0,29% 0,29% 0,32% 0,32% 0,32% 0,34% 0,29% 0,29% 0,29% 0,29% 0,37% 0,41% 0,41% 1,01% 1,01% 0,50% 0,24% 0,47% 0,17%


17 PINTURA 3,00% 476.205,45$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,80% 0,85% 0,52% 0,61% 0,23%


18 VARIOS 4,96% 787.183,39$                     0,00% 0,16% 0,75% 0,62% 0,03% 0,04% 0,09% 0,09% 0,09% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,05% 0,06% 0,06% 0,09% 0,09% 0,08% 0,07% 0,07% 0,00% 0,00% 0,15% 1,76%


19 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS (GAS Y ELECTRICA) 2,01% 320.000,00$                     0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,20% 1,81%


15.886.603,20$          MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24 MES 25 MES 26 MES 27


1,4126                        


22.441.352,13$     


1,32% 1,96% 3,26% 2,23% 3,67% 4,20% 4,37% 5,05% 5,57% 5,34% 5,50% 5,61% 4,88% 4,13% 3,63% 3,51% 3,59% 3,17% 4,21% 3,33% 2,67% 2,58% 3,22% 2,80% 3,01% 2,96% 4,22%


1,32% 3,28% 6,53% 8,77% 12,44% 16,64% 21,01% 26,06% 31,63% 36,97% 42,47% 48,08% 52,96% 57,09% 60,72% 64,23% 67,83% 71,00% 75,21% 78,54% 81,21% 83,78% 87,01% 89,81% 92,82% 95,78% 100,00%


1,32% 1,96% 3,26% 2,23% 3,67% 4,20% 4,37% 5,05% 5,57% 5,34% 5,50% 5,61% 4,88% 4,13% 3,63% 3,51% 3,59% 3,17% 4,21% 3,33% 2,67% 2,58% 3,22% 2,80% 3,01% 2,96% 4,22%


1,32% 3,28% 6,53% 8,77% 12,44% 16,64% 21,01% 26,06% 31,63% 36,97% 42,47% 48,08% 52,96% 57,09% 60,72% 64,23% 67,83% 71,00% 75,21% 78,54% 81,21% 83,78% 87,01% 89,81% 92,82% 95,78% 100,00%


OBRA : SAN JERONIMO 62
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10/03/2015
FIDEICOMISO FINANCIERO I


AVANCE DE OBRA SEGÚN CONTRATO DEL MES 


AVANCE DE OBRA SEGÚN CONTRATO ACUMULADO


Ejecución (MdeO+EQ)+ Materiales


INICIO PLAZO CONTRATO


INICIO DE OBRA NUEVA


AVANCE DEL MES SEGÚN PLAN


AVANCE ACUMULADO SEGÚN PLAN


Obs.:  Base de costeo: DICIEMBRE 2014. Todos los montos y  su distirbución corresponden al presupuesto 
del RUBRO III - CONSTRUCCION DE OBRA COMPLETA






_1490539215.pdf


OBRA : SAN JERONIMO 62 FIDEICOMISO FINANCIERO I


UBICACION : Crespo 3550 - Santa Fe 07/04/2015


Incidencias


Unitario Total Unitario Total %


RUBRO I - HONORARIOS Y GASTOS A CONTRATADOS A CAPITEL $ 636.166,03


RUBRO II - HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DIRECTO DEL FIDEICOMISO $ 105.420,01


RUBRO III - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA (A) 5.854.264,93$     (B) 15.119.279,34$      100,00%


TOTAL RUBRO III (materiales, mano de obra y equipo) (A+B)


1 PILOTAJE 378.238,16$                 269.932,60$                     3,09%


2 DEMOLICION Y OBRAS PRELIMINARES 3.181,87$                     601.425,46$                     2,88%


3 HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA -$                              1.077.209,82$                  5,14%


4 MOVIMIENTO DE SUELOS -$                              99.464,60$                       0,47%


5 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO y SIMPLE 1.461.805,44$              4.927.342,68$                  30,46%


6 MAMPOSTERIAS 675.408,42$                 1.212.598,57$                  9,00%


7 AISLACIONES 8.640,23$                     48.040,02$                       0,27%


8 REVOQUES 261.469,28$                 2.668.754,87$                  13,97%


9 CONTRAPISOS y CARPETAS 128.387,65$                 355.580,97$                     2,31%


10 REVESTIMIENTOS 228.498,89$                 500.025,93$                     3,47%


11 PISOS 143.106,57$                 215.926,69$                     1,71%


12 ZOCALOS 55.871,96$                   82.903,51$                       0,66%


13 CIELORRASOS 75.022,03$                   406.458,17$                     2,30%


14 CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 898.660,57$                 253.794,24$                     5,49%


15 HERRERIA 105.018,97$                 58.456,88$                       0,78%


16 INSTALACIONES 611.935,86$                 1.067.098,04$                  8,01%


17 PINTURA 169.709,39$                 431.513,40$                     2,87%


18 VARIOS 214.230,07$                 842.752,89$                     5,04%


19 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS (GAS Y ELECTRICIDAD) 435.079,57$                 -$                                  2,07%


TOTAL RUBRO I + RUBRO II + RUBRO III (SIN COCHERAS)


VALOR ESTIMADO UNIDAD DE  2 DORMITORIOS


VALOR ESTIMADO UNIDAD DE  1 DORMITORIO


Obs.:  Base de presupuesto: DICIEMBRE 2014


Superficie unidad de 2 dormitorios (exclusiva        


65,80 m2 + común 16,22 m2)
m2 82,02        


Superficie unidad de 1 dormitorios (exclusiva  48,48 


m2 + común 11,94 m2)
m2 60,42        


Superficie edificio (exclusiva departamentos más 


espacios comunes)
m2 1.139,57   


Unidades de 2 dormitorios un 8               


Unidades de 1 dormitorio un 8               


NOTA: LOS PRECIOS CONSIGNADOS NO INCLUYEN: TERRENO, GASTOS DE ESCRITURACION, IMPUESTOS PROVINCIALES Y TASA MUNICIPAL


           (CORRESP. AL TERRENO), SEGURO CONTRA TODO RIESGO DE CONSTRUCCION NI DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE NINGUN TIPO.


1.562.936,01$                     


1.151.336,18$                     


20.973.544,27$                   


21.715.130,30$                   


PRESUPUESTO COSTO TOTAL ESTIMADO DEL PROYECTO (SIN COCHERAS) (MATERIALES, MANO DE OBRA Y EQUIPO)


Item Descripción de las tareas Un. Cantidad 
Materiales Ejecución (MdeO+EQ)






_1490517979.pdf
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SJ 62 - CURVA DE INVERSIÓN. (Base de costeo: DICIEMBRE 2014).
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EDIFICIO SAN JERÓNIMO 62. Crespo 3550 – Santa Fe. 
 
 
MEMORIA DESCRIPTIVA: 
 


El proyecto es una inversión que realiza Pilay S.A., en su 
carácter de Fiduciario de Fideicomiso Financiero Pilay I, cuyo objeto es 
viabilizar la participación de inversores en inmuebles (“Inmuebles”) a construir 
en el radio urbano de las ciudades de Santa Fe, Pcia. del mismo nombre, y 
Paraná, Pcia. de Entre Ríos, a subdividir en propiedad horizontal (“Edificios”, y 
cada unidad funcional en un Edificio, una “Unidad” , y cada Unidad con destino 
a vivienda, un “Departamento”). Los aportes de los suscriptores de los Valores 
Fiduciarios constituirán el patrimonio fiduciario que se aplicará a la adquisición 
de los terrenos – en condominio con un Propietario de las Cocheras -, y la 
construcción y equipamiento de los Edificios, para la posterior entrega de los 
Departamentos resultantes a los titulares de Certificados de Participación, 
conforme al Plan del Emprendimiento que es un anexo de este Contrato 
Suplementario de Fideicomiso. 
 


El terreno donde se desarrolla el proyecto, se ubica sobre 
calle Crespo 3550, entre Av. Freyre y Zavalla. Se trata de un barrio residencial 
y comercial que cuenta con todos los servicios públicos.  


 
Se trata de un edificio de vivienda colectiva, construido con 


sistema constructivo tradicional.  La tipología adoptada es la de un edificio 
entre medianeras, con 8 pisos que contienen 8 unidades de vivienda de dos 
dormitorios al frente (a la que denominamos A), 8  unidades de vivienda de un 
dormitorio al contra frente (las que denominamos B)  y 12 cocheras en planta 
baja, que serán construidas por Capitel S.A. en su rol de Propietario de las 
Cocheras. Cada unidad de dos dormitorios cuenta con 65.80 m2 exclusivos y 
16.22 m2 comunes haciendo un total de 82.02 m2 y cada unidad de un 
dormitorio cuenta con 48.48 m2 exclusivos y 11.94 m2 comunes haciendo un 
total de 60.42 m2. 
                                    
                                    Las unidades A están compuestos por los siguientes 
ambientes: Estar Comedor, Cocina Lavadero, 2 dormitorios, baño y balcón;  y 
las unidades B están compuestas por los siguientes ambientes: Estar 
Comedor, Cocina, Dormitorio, Baño, Balcón Lavadero. Ambas tipologías de 
unidades serán construidas los siguientes materiales y terminaciones: 
 
REVOQUES: Exterior impermeable, grueso y fino a la cal. 


Interior grueso y fino a la cal. Grueso bajo los revestimientos.  
 
CIELORRASOS: cielorraso de yeso adherido y cielorraso de yeso suspendido 
tradicional en baño. 
 







 
PISOS: Cerámico esmaltado de 1ra. Calidad en Estar comedor, Cocina, 
Dormitorios,  Lavadero, Balcón y Baño.  
            
REVESTIMIENTOS: En cocina revestimientos de cerámica esmaltada de 1ra. 
Calidad sobre la mesada y pileta de lavadero, hasta 1.50m. de altura. En el 
baño hasta la altura de cielorraso. 
 
ABERTURAS: Exteriores en aluminio color. 
     Interiores puerta placa enchapado guatambú o cedrillo. 
 
VIDRIOS: 3 mm. transparente en ventanas. 
 
PLACARES EN DORMITORIOS: Frente de placard sin divisiones interiores: 
Marco de chapa y puertas corredizas enchapadas en cedrillo o guatambú. 
 
INSTALACION DE GAS: para servicio de gas natural.  Tendido de cañerías 
para cocina, calefón y un calefactor.  No incluye artefactos ni conexión de los 
mismos. Conexión a la red a cargo del propietario. 
 
ARTEFACTOS SANITARIOS: En baño: Pileta y pie, inodoro con mochila, bidet 
y bañera: Loza blanca Capea Italiana o Ferrum Andina. En lavadero, Pileta de 
lavar loza blanca.  
 
GRIFERIA: FV Allegro en ducha, lavatorio, bidé. En cocina s/.mesada FV 
Allegro. En lavadero canillas con conexión para lavarropas. 
 
AMOBLAMIENTO DE COCINA: Bajo mesada enchapado en laminado plástico. 
Mesada de granito de 20 mm. con pileta de acero inoxidable. 
 
PINTURA: interior y exterior al látex. Puertas placas con impregnante para 
madera. 
 


El presente proyecto se encuadra en las reglamentaciones 
“Reglamento de Edificaciones” (Ord. 7279/76) y “Reglamento de Ordenamiento 
Urbano de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz” (Ord.11748) cumpliendo con 
lo establecido en las mismas y no solicitando excepciones a la mencionada 
normativa. El mismo cuenta con certificado de Factibilidad Reglamentaria Nº 
107 otorgado por la Secretaría de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de 
la Ciudad de Santa Fe el 14 de Octubre de 2014. Asimismo el proyecto de 
arquitectura (obtuvo el permiso de obra que fuera otorgado por la Dirección de 
Edificaciones Privadas bajo el Nº 1142562-6 
 
   Acompaña a la presente memoria imágenes de inserción 
del edificio proyectado en el entorno. 
   


 


 Imágenes del edificio proyectado en el entorno 
 







 
 
Imagen 1 
 
 
 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 
 
Imagen 2 
 


 


 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  






