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Santa Fe, 28 de octubre de 2016
Sres.

Comisión Nacional de Valores (CNV)
Presente
Ref: FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY I

Informa “Documentos de las Obra”
De nuestra mayor consideración:
Nos dirigimos a ustedes en nuestro carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero de la referencia a los efectos de informar  los “Documentos de la Obra” que se llevará a cabo en calle Colón 111 de la ciudad de Paraná.

· Planilla de Costo Total Estimado original( 
[image: image1.emf]71Presupuesto.pdf


·      Cronograma Estimado de Obras(                
[image: image2.emf]71Plan de  Trabajos.pdf


· Cuadro de Superficie por unidad(                   
[image: image3.emf]71BalancedeSuperfici e.pdf


· Memoria Descriptiva( 
[image: image4.emf]EDIFICIO SAN  JERÓNIMO 71 Memoria descriptiva.pdf


Gonzalo Crespi
Apoderado

Pilay S.A.
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OBRA : SAN JERONIMO 71

UBICACION : Col6n 111 - Parana Inicio de Obra
o
CAPITEL S -
EORATS T PLAN DE OBRA COMPLETA: EDIFICIO Y COCHERAS o= Inicio Plazo de Contrato
8
| Item | Descripcién de las tareas Total Incidencias
(mat. + ejec.) % mes 1 mes 2 mes3 | mes4 mes 5 mes 6 mes 7 mes 8 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes19 | mes20 | mes2l | mes22 | mes23 | mes24 | mes25 |
PILOTAJE 531.653,13 2,600% 2,60%
TAREAS y OBRAS PRELIMINARES 668.731,49 | 3,270% 0,45% 2,17% 0,25% 0,06% 0,04% 0,07% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,0009%
HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA 259.089,36 | 1,267% 0,04% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05%
4 MOVIMIENTO DE SUELOS 157.515,99 | 0,770% 0,01% 0,53% 0,12% 0,12%
5 ESTRUCTURAS DE H°A° Y SIMPLE 5.482.692,68 | 26,813% 2,97% 3,70% 2,86% 2,93% 2,93% 2,93% 2,97% 2,88% 2,12% 0,51%
6 MAMPOSTERIAS 1.848.504,39 | 9,040% 0,28% 0,28% 0,91% 0,91% 0,91% 0,91% 0,91% 1,02% 1,23% 1,42% 0,16% 0,08%
7___AISLACIONES 871.248,76 | 4,261% 0,02% 0,18% 0,13% 0,23% 0,22% 0,24% 0,24% 0,24% 0,50% 0,81% 0,55% 0,55% 0,36% 0,01%
8 REVOQUES 1.571.624,41 | 7,686% 0,08% 0,35% 0,35% 0,35% 0,35% 0,34% 0,34% 1,55% 1,33% 1,53% 1,10%
9 CIELORRASOS 143.661,80 | 0,703% 0,29% 0,06% 0,06% 0,06% 0,06% 0,05% 0,02% 0,01% 0,09%
0 YESERIA 1.274.017,76 | 6,231% 0,62% 1,24% 1,24% 1,24% 1,24% 0,61% 0,05%
CONTRAPISOS 307.530,92 | 1,504% 0,01% 0,02% 0,10% 0,63% 0,03% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,06% 0,35% 0,01%
CARPETAS 424.310,36 | 2,075% 0,14% 0,25% 0,25% 0,25% 0,25% 0,25% 0,25% 0,05% 0,05% 0,09% 0,20% 0,05%
PISOS 488.364,76 |  2,388% 0,21% 0,25% 0,42% 0,42% 0,42% 0,65%
4 ZOCALOS 201.406,92 | 0,985% 0,12% 0,18% 0,22% 0,18% 0,16% 0,14%
5 REVESTIMIENTOS 342.955,82 | 1,677% 0,23% 0,30% 0,37% 0,30% 0,27% 0,21%
6 CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 1.509.840,00 | 7,384% 0,08% 0,10% 0,58% 0,58% 0,58% 0,62% 0,49% 0,47% 0,05% 0,01% 0,42% 0,55% 1,01% 0,62% 1,04% 0,18%
7___VARIOS 279.685,85 | 1,368% 0,13% 0,05% 0,20% 0,19% 0,19% 0,61%
INSTALACIONES 2.249.606,42 | 11,002% 0,11% 0,11% 0,11% 0,36% 0,39% 0,39% 0,43% 0,43% 0,43% 0,43% 0,43% 0,43% 0,43% 0,91% 2,10% 0,43% 0,40% 0,40% 0,40% 0,69% 0,63% 0,56%
PINTURA 759.070,97 | 3,712% 0,48% 1,20% 1,20% 0,37% 0,19% 0,25% 0,03%
0 AYUDA DE GREMIO Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS 923.016,83 | 4,514% 1,00% 0,08% 0,09% 0,09% 0,09% 0,11% 0,11% 0,11% 0,15% 0,15% 0,11% 0,09% 0,09% 0,09% 0,09% 0,19% 0,28% 0,10% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,53% 0,67%
1 VENTILACIONES 53.368,40 [ 0,261% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,19%
2 VENTILACIONES 100.000,00 |  0,489% 0,49%
[s 20.447.897,02] 100,00%] [ mes1 mes 2 mes3 | mes4 mes 5 mes 6 mes 7 mes 8 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12 mes 13 mes 14 mes 15 mes 16 mes 17 mes 18 mes19 | mes20 | mes2l | mes22 | mes23 | mes24 | mes25 |
0,49% 5,83%
049% | 632%
3,91% 4,61% 3,78% 5,20% 5,66% 5,96% 6,63% 7,23% 6,92% 5,80% 6,33% 4,04% 3,59% 2,94% 3,03% 3,92% 3,69% 2,34% 2,76% 1,07% 1,00% 1,47% 1,80%
10,23% 14,84% 18,62% 23,82% 29,48% 35,44% 42,07% 49,30% 56,22% 62,02% 68,34% 72,38% 75,97% 78,91% 81,94% 85,86% 89,55% 91,90% 94,66% 95,73% 96,73% 98,20% 100,00%

Obs.: Base de costeo: JULIO 2106. Todos los montos y su
RUBRO Il - CONSTRUCCION DE OBRA COMPLETA

distirbucion corresponden al presupuesto del
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OBRA : SAN JERONIMO 71
UBICACION : Col6n 111 - Parana

FIDEICOMISO FINANCIERO |

09/09/2016

PRESUPUESTO COSTO TOTAL ESTIMADO DEL PROYECTO COMPLETO (MATERIALES, MANO DE OBRA Y EQUIPO) |

| PRESUPUESTO DE COSTO ESTIMADO DE LAS COCHERAS (MATERIALES, MANO DE OBRA Y

EQUIPO)
tem Descripcién de las tareas un. | cantidad i Materiales | ___Ejecucion (MdeO+EQ) | un. Cantidad | __ Materiales | __Ejecucion (MdeO+EQ) | Incidencias
Unitario | Total | Unitario | Total % | Unitario Total | Unitario [ Total %
|RUBRO | - HONORARIOS Y GASTOS A CONTRATADOS A CAPITEL $621.913,64 $ 26.244,75
|RUBRO Il - HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DIRECTO DEL FIDEICOMISO $1.227.740,06 $ 28.779,28
|RUBRO 11l - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA (A) $ 8.266.891,33 (B) $ 21.373.855,94 100,00% C) $ 300.046,71 D) $ 780.124,90 100,00%
TOTAL RUBRO Il (materiales, mano de obray equipo) (A+B)| $ 29.640.747,27 | (C+D)| $ 1.080.171,61 |
COCHERA = (C+D)/(A+B)% |LAS COCHERAS REPRESENTAN EL 3,60% DE LA OBRA COMPLETA |
1 _|PILOTAJE 392.157,73 $ 378.513,36 2,60% - - 0,00%
2__|DEMOLICION Y OBRAS PRELIMINARES 7.372,29 $ 962.004,16 327% 683,91 47.898,61 4,50%
3 |HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA - $ 375.569,46 1.27% - 23.473,10 217%
4 |MOVIMIENTO DE SUELOS $ - $ 228.331,24 077% $ 5 S 14.334,99 1,33%
5 |ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO y SIMPLE $ 1.737.226,37 $ 6.210.334,78 26,81% $ 48.398,13 $ 182.427,88 21.37%
6__|MAMPOSTERIAS $ 1.078.636,24 $ 1.600.909,51 9,04% $ 43.345,76 $ 54.073,61 9,02%
7 JAISLACIONES $ 145.177,63 $ 1.117.762,82 4,26% $ 9.041,52 $ 75.778,72 7.85%
8 REVOQUES $ 264.646,26 $ 2.013.541,20 7,69% $ 12.745,82 $ 99.322,34 10,38%
9 [CIELORRASOS $ 30.639,06 $ 177.609,50 0,70% $ 4.774,74 $ 25.335,72 2,79%
10 |YESERIA $ 201.748,69 $ 1.645.035,61 6,23% $ 5 $ 5 0,00%
11 _|CONTRAPISOS $ 159.326,40 $ 286.462,74 1,50% $ 63.084,16 $ 69.890,95 12,31%
12 [CARPETAS $ 117.834,91 $ 497.234,78 2,08% $ - $ - 0,00%
13 [PISOS $ 244.239,60 $ 463.681,74 2,30% $ 2.971,86 $ 5.945,01 0.83%
14 [ZOCALOS $ 62.102,74 $ 229.851,70 0,98% $ 459,65 $ 12.147,97 1,17%
15 |REVESTIMIENTOS $ 135.250,48 $ 361.889,70 1,68% $ - $ - 0,00%
16_|CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS $ 1.676.004,36 $ 512.621,96 7.38% $ 66.064,38 $ 11.356,55 717%
17 _|VARIOS $ 182.369,33 $ 223.056,27 1.37% $ - $ - 0,00%
18 [INSTALACIONES $ 1.040.589,27 $ 2.220.383,95 11,00% $ 22.493,14 $ 96.814,72 11,05%
19 |PINTURA $ 316.571,79 $ 783.758,52 3,71% $ 17.612,34 $ 32.067,86 4,60%
20 _|AYUDA DE GREMIOS Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS $ 277.384,87 $ 1.060.597,25 451% $ 8.371,30 $ 29.256,87 3,48%
21 |VENTILACIONES $ 52.655,81 $ 24.705,69 0,26% $ - $ - 0,00%
22 _[INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS (GAS) $ 144.957,50 $ - 0,49% $ - $ - 0,00%
TOTAL RUBRO | + RUBRO Il + RUBRO llI | $ 31.490.400,95 | $ 1.135.195,66
TOTAL EDIFICIO SIN COCHERAS | $ 30.355.205,29 |
VALOR ESTIMADO UNIDAD DE 2 DORMITORIOS | $ 2.108.000,37 |
VALOR ESTIMADO UNIDAD DE 1 DORMITORIO | $ 1.686.400,30 |

Obs.: Base de presupuesto: JULIO 2016

Superficie unidad de 2 dormitorios (exclusiva

66,42 m2 + comun 23,07 m2)

Superficie unidad de 1 dormitorios (exclusiva 43,95
m2 + comun 15,26 m2)

Superficie edificio (exclusiva departamentos mas
espacios comunes)

Superficie cocheras

Unidades de 2 dormitorios

Unidades de 1 dormitorio

Cocheras

m2

m2

m2

m2
un
un
un

89,49

59,21

1.189,59

122,63
8
8
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NOTA: LOS PRECIOS CONSIGNADOS NO INCLUYEN: TERRENO, GASTOS DE ESCRITURACION, IMPUESTOS PROVINCIALES Y TASA MUNICIPAL (CORRESP. AL TERRENO), SEGURO CONTRA TODO RIESGO DE CONSTRUCCION NI DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE NINGUN TIPO.
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EDIFICIO SAN JERONIMO 71 - Parand

BALANCE GENERAL DE SUPERFICIE

SUPERFICIE COMUN SUPERFICIE EXCLUSIVA SUPERFICIE PROPIA + COMUN
% Parcial Total Parcial Total Parcial Total
PLANTA BAJA COCHERAS 122,63 122,63 122,63
HALL INGRESO, SUM, PALIERES iSOl DEPARTAMENTO DOS DORMITORIOS 7,52 23,07 184,53 66,42 531,36 89,49 715,89
2AL9Y SALA DE MAQUINAS  IDEPARTAMENTO UN DORMITORIO 4,98 15,26 122,10 43,95 351,6 59,21 473,70
882,96]100 % Superficie exclusiva deptos
306,63[100% superficie comun departamentos
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EDIFICIO SAN JERONIMO 71. Colén 111 — Parana.
MEMORIA DESCRIPTIVA:

El proyecto es una inversion que realiza Pilay S.A., en su caracter de
Fiduciario de Fideicomiso Financiero Pilay |, cuyo objeto es viabilizar la
participacion de inversores en inmuebles (“Inmuebles”) a construir en el radio
urbano de las ciudades de Santa Fé&, Pcia. del mismo nombre, y Parana, Pcia.
de Entre Rios, a subdividir en propiedad horizontal (“Edificios”, y cada unidad
funcional en un Edificio, una “Unidad”, y cada Unidad con destino a vivienda, un
“‘Departamento”). Los aportes de los suscriptores de los Valores Fiduciarios
constituiran el patrimonio fiduciario que se aplicara a la adquisicion de los
terrenos — en condominio con un Propietario de las Cocheras -, y la
construccion y equipamiento de los Edificios, para la posterior entrega de los
Departamentos resultantes a los titulares de Certificados de Participacion,
conforme al Plan del Emprendimiento que es un anexo de este Contrato
Suplementario de Fideicomiso.

El terreno donde se desarrolla el proyecto, se ubica sobre calle Colon
111, esquina Corrientes. Se trata de un terreno céntrico, de uso residencial y
comercial, que cuenta con todos los servicios publicos.

Se trata de un edificio de vivienda colectiva, construido con sistema
constructivo tradicional. La tipologia adoptada es la de un edificio entre
medianeras, con 8 pisos que contienen 8 unidades de vivienda de un dormitorio
sobre calle Corrientes (a las que denominamos A), 8 unidades de vivienda de
dos dormitorios sobre calle Colon (las que denominamos B), salon quincho y 5
cocheras en planta baja, que seran construidas por Capitel S.A. en su rol de
Propietario de las Cocheras. Cada unidad de un dormitorio cuenta con 43,21
m2 exclusivos y 15 m2 comunes haciendo un total de 58,21 m2 y cada unidad
de dos dormitorios cuenta con 65,60 m2 exclusivos y 22,79 m2 comunes
haciendo un total de 88,39 m2.

Las unidades A estan compuestas por los siguientes ambientes: Estar
Comedor, Cocina Lavadero, Dormitorio, bafio y balcon; y las unidades B estan
compuestas por los siguientes ambientes: Estar Comedor, Cocina Lavadero, 2
dormitorios, Bafo, Balcon. Ambas tipologias de unidades seran construidas
con los siguientes materiales y terminaciones:

REVOQUES: Exterior revoque mono-capa hidréfugo.
Interior enlucido de yeso. Grueso bajo los revestimientos.

CIELORRASQOS: cielorraso de yeso adherido y cielorraso de yesos suspendido
tradicional en bafos, cocinas y sobre el ultimo piso.
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PISOS: Ceramico esmaltado de 1ra. Calidad en Estar Comedor, Cocina,
Dormitorios, Lavadero, Balcon y Bafio.

REVESTIMIENTOS: En cocina revestimientos de ceramica esmaltada de 1ra.
Calidad sobre mesada y pileta de lavadero, hasta 1.50m de altura. En el bafio
hasta la altura de cielorraso.

ABERTUIRAS: Exteriores en aluminio anodizado.
Interiores puerta placa apta para pintar o lustrar.
VIDRIOS: DVH Y DVH laminado transparente.

PLACARES EN DORMITORIOS: Frente de placard sin divisiones interiores: 2
hojas corredizas con guias superior e inferior. Marco de chapa y puertas
corredizas en melanina color.

INSTALACION DE GAS: para servicio de gas natural. Tendido de cafierias
para cocina, calefon y un calefactor. No incluye artefactos ni conexién de los
mismos. Conexion a la red a cargo del propietario.

ARTEFACTO SANITARIO: en bano: pileta y pie, inodoro con mochila, bidet y
bafera: Loza blanca Italiana o Ferrum Andina. En lavadero, Pileta de lavar loza
blanca.

GRIFERIA: FV Allegro en ducha, lavatorio, bidé. En cocina s/mesada FV
Allegro. En lavadero canillas con conexion para lavarropas.

AMOBLAMIENTO DE COCINA: bajo mesada enchapado en laminado plastico.
Mesada de granito de 20mm. Con pileta de acero inoxidable.

PINTURA: interior latex y exterior revestimiento plastico. Puertas placas con
esmalte sintético satinado.

El presente proyecto se encuadra en las siguientes reglamentaciones
vigentes: “Reglamento de Edificacion de la Ciudad de Parana” (Ordenanza
4948), “Codigo Urbano del Municipio de Parana” (Ordenanza 8563),
Reglamentacion de Accesibilidad para Personas con Movilidad Reducida
(Ordenanza 8088).

El mismo cuenta con Certificado de Factibilidad aprobada, otorgado por la
Presidencia de la Municipalidad de la Ciudad de Parana: expediente 36621/15
y con el Proyecto aprobado por la Direccién Municipal de Inspecciones
Urbanas: expediente 14797/16.

Acompafian la presente Memoria imagenes del edificio proyectado.
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