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Santa Fe, 25 de abril de 2017
Sres.

Comisión Nacional de Valores (CNV)
Presente
Ref: FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY I

Informa “Documentos de las Obra”
De nuestra mayor consideración:
Nos dirigimos a ustedes en nuestro carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero de la referencia a los efectos de informar los “Documentos de la Obra” que se llevará a cabo en calle Saavedra Nº 2059 de esta ciudad y que se detallan a continuación: 

· Planilla de Costo Total Estimado original( 
[image: image1.emf]SJ 73 COSTO TOTAL  ESTIMADO Y COSTOS ESTIMADOS POR UNIDAD.pdf


· Cronograma Estimado de Obras( 
[image: image2.emf]73 CRONOGRAMA  ESTIMADO DE OBRA.pdf


· Cuadro de Superficie por unidad( 
[image: image3.emf]SJ 73 Cuadros de  superficies.pdf


· Memoria descriptiva( 
[image: image4.emf]SJ 73 Memoria  Descriptiva.pdf


Gonzalo Crespi
Apoderado

Pilay S.A.
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OBRA : SAN JERONIMO 73

FIDEICOMISO FINANCIERO |

UBICACION : Saavedra 2059 - Santa Fe 07-04-17 Ly
g INICIO DE OBRA NUEVA
5] >
S INICIO PLAZO CONTRATO
@ —_—
g
| Ejecucion (MdeO+EQ)+ Materiales |
|RUBRO Il - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA | | INC.% | | Total | MES1 | MES2 | MES 3 | MES 4 | MES 5 | MES 6 | MES 7 | MES 8 | MES 9 | MES 10 | MES 11 | MES 12 | MES 13 | MES 14 | MES 15 | MES 16 | MES 17 | MES 18 | MES 19 | MES 20 | MES 21 | MES 22 | MES 23 | MES 24 | MES 25 | MES 26 | MES 27 | MES 28 | MES 29 | MES 30 | MES 31 |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
1 PILOTAJE 1,72% | |s 1.093.191,61 12m% | ossn 1,72%
2 DEMOL|C|ON yOBRAS PRELIMINARES 3,99% $ 2.538.401,83 0,71% 1,07% 0,27% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,06% 0,06% 0,21% 0,40% 0,3%% 0,35% 0,31% 0,01% 3,99%
3 HIGIENE Y SEGURIDAD DE OBRA 3,24% $ 2.061.905,72 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 3,24%
4 MOVIMIENTO DE SUELOS 1,73% | |s 1.097.565,50 02% | osmw | osm | osww | ooms 1,73%
5 ESTRUCTURAS DE H°A° Y SIMPLE 26,60% $ 16.911.597,34 0,52% 0,82% 0,72% 2,20% 2,01% 173% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 0,04% 0,56% 0,20% 26,60%
6 MAMPOSTERIAS 11.12%) [$ 7.069.824,82 0,54% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 0,74% 020% 11,12%
7__ AISLACIONES 047% | s 295.673,50 0,47%
8 REVOQUES 11,58% $ 7.364.085,50 0,18% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 0,41% 041% 1,60% 1,66% 1,66% 1,68% 0,49% 023% 11,58%
9 CONTRAPISOS, CARPETAS Y CUBIERTAS 1,95% | [$ 1.239.107,49 012% 013% 013% 013% 013% 013% 013% 013% 013% 013% o1% 0% 00% 005 020% O | 1,05%
10 REVESTIMIENTOS 340% | [ 2.163.748,79 022% =3 02 02 =3 021 021 021 0215 021 oo 09% 015 3,40%
11 __PISOS 3,69% | [$ 2.347.492,82 006% 022% 022% 022% 022% 022% 022% 022% 0% 022% 0% 000% T | 3,69%
12 ZOCALOS 0,64% | [ 406.756,81 006% 006% 006% 006% 006% 006% 006% 006% 006% 006% 006% oo | 0,64%
13 CIELORRASOS 251% | [ 1.592.994,75 00w 008% 026% 026% 026% 026% 026% 026% 026% 026% 026% oo | 2,51%
14 _CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 711% | [s 4.517.826,18 0% 0% 0% 0% 0% 0% =3 =3 =3 =3 =3 =3 =3 =3 e =3 0o =3 o | 7,11%
15 HERRERIA 0,98% | [s 624.227,31 oo | oo o1 0% 001 005% 000% 000% 006% 006% 006% 006% 006% 00% 015% 013% 0o 0o 00 oo% 00z Toor | 0,09%
16 INSTALACIONES 10,75% | |$ 6.835.729,34 0,03% 0,10% 0,15% 032% 0,36% 0,36% 0,36% 0,36% 0,36% 0,36% 0,36% 0,36% 032% 032% 032% 032% 032% 032% 032% 032% 032% 0,99% 1,08% 1,16% 1.22% 10,75%
17__PINTURA 250% | [$ 1.591.555,02 01% e =3 =3 029% 03 Don | 2,50%
18 VARIOS 4,73% $ 3.008.323,44 0,58% 0,40% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,06% 0,07% 0,08% 0,08% 0,09% 0,09% 0,10% 0,13% 0,13% 0,13% 0,13% 0,13% 0,13% 0,14% 0,11% 0,11% 0,10% 0,10% 0,10% 0,15% 0,25% 0,15% 0,27% 0,71% 4,73%
19 INFRAESTRUCTURA 1,28% | |s 813.000,00 120 | 1,28%
100,00% 100,00%
$ 89.802.976,48
AVANCE DELMES SEGUNPLAN [ozme] | T T | ] I | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
AVANCE ACUMULADO SEGUNPLAN. [o71se] [ | [ | I | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
AVANCE DE OBRA SEGUN CONTRATO DEL MES_ [ [3,02% [ 1,23% ] 0,95% [ 1,51% | 1,45% | 2,73% | 2,34% | 2,09% | 2,70% | 2,94% | 3,37% | 3,55% | 3,96% | 4,00% | 4,20% | 4,76% | 5.12% | 4,45% | 4,48% | 2,95% | 3,66% | 3,21% | 4,56% | 4,34% | 4,01% | 4,27% | 3,62% | 3,18% | 2,54% | 4,09% |
AVANCE DE OBRA SEGUN CONTRATO ACUMULADO | [ 3,73% | 4,96% | 5,91% | 7,43% | 8,88% | 11,61%| 13,95%| 16,04%| 18,74% | 21,68% | 25,06% | 28,61% | 32,57% | 36,57% | 40,77% | 45,52% | 50,65% | 55,10% | 59,58% | 62,52% | 66,19% | 69,40% | 73,96% | 78,30% | 82,31% | 86,58% | 90,20% | 93,38% | 95,92% |100,00%)|
MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24 MES 25 MES 26 MES 27 MES 28 MES 29 MES 30 MES 31
Obs.: Base de costeo: ENERO 2017. Todos los montos y su  distirbucién corresponden al

presupuesto del RUBRO Il - CONSTRUCCION DE OBRA CO MPLETA







_1554639772.pdf
PLANTA TIPO 1° A 13°

PLANTA PLANTA BAJA

REFERENCIAS:

/) Departamento de 2 dormitorios
Departamento de 1 dormitorio

Espacios comunes

i

Cocheras

TOTAL DEPTOS: 26 de 2 Dormitorios
26 de 1 Dormitorio

BALANCE DE SUPERFICIES EXCLUSIVAS Y COMUNES

luniDaD [canT.DOR. [piso [sup.prOPIA  [sup.comun  [sup.ToTAL

A o[1° A 13° 6211 16,97 79.08

B 2|1o A 130 6224 17.01 7925

c 1[1o A 130 4493 12,28 57,21

D 1[1e A 130 4493 12,28 57,21

SAN JERONIMO 73

v-->< Saavedra 2059. Ciudad de Santa Fe
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PILAY

EDIFICIO SAN JERONIMO 73. Saavedra 2059— Santa Fe.

MEMORIA DESCRIPTIVA:

El presente proyecto es una inversién privada que realiza
Pilay S.A., empresa que administra ahorros de pequefios inversores que
invierten en m2 de construccion como administradora fiduciaria de Fideicomiso
Financiero Pilay I.

El terreno donde se desarrolla el proyecto, se ubica sobre
calle Saavedra 2059, en un barrio netamente residencial y céntrico de la ciudad
de Santa Fe que cuenta con todos los servicios publicos, barrio que hoy
evidencia un inminente crecimiento en altura.

Se trata de un edificio de vivienda colectiva con 4191.56
m2 cubiertos y 375.88 m2 semicubiertos que contiene 26 unidades de vivienda
de dos dormitorios, 26 unidades de vivienda de un dormitorio y 39 cocheras
dispuestas en dos niveles (-1.20 y +1.80 con rampa movil).

La tipologia adoptada para el proyecto es la de un edificio
entre medianeras de cuatro departamentos por piso con un nudcleo circulatorio
compuesto por dos ascensores y una escalera que al estar separada del palier
posee caracteristicas de escalera contra incendio. El edificio proyectado cuenta
con 13 pisos y se dispone de la siguiente manera:

Pb: Hall de ingreso, ingreso vehicular con rampa movil,
Subestacion Transformadora a nivel (en caso que la EPE lo solicite).

Nivel -1.20m: Sala de Bombeo y 19 cocheras cubiertas.

Nivel +1.80m: 13 cocheras cubiertas y 7 moddulos de
estacionamiento descubiertos.

Piso 1° al 13°: 26 departamentos de dos dormitorios y 26
departamentos de un dormitorio.

Cada Planta tipo de departamentos contiene 2 unidades de
vivienda de dos dormitorios; una al frente (a la que denominamos A) y otra al
contrafrente (a la que denominamos B) y dos unidades de vivienda de un
dormitorio a patio Interno (a las que denominamos C y D). Cada unidad de dos
dormitorios cuenta con 62.50 m2 exclusivos y 17.06 m2 comunes haciendo un
total de 79.58 m2 y cada unidad de un dormitorio cuenta con 44.58 m2
exclusivos y 12.18 m2 comunes haciendo un total de 56.76 m2.





Las unidades A y B estdn compuestos por los siguientes
ambientes: Estar Comedor con Cocina Lavadero integrada, 2 dormitorios, bafio
y balcon; y las unidades C y D estan compuestas por los siguientes ambientes:
Estar Comedor con Cocina integrada, Dormitorio, Bafio, Balcon Lavadero.
Ambas tipologias de unidades seran construidas los siguientes materiales y
terminaciones:

REVOQUES: Exterior impermeable, grueso y fino a la cal y/o Revoque exterior
3enl.
Interior grueso y fino a la cal. Grueso bajo los revestimientos.

CIELORRASQOS: cielorraso de yeso adherido y cielorraso de yeso suspendido
tradicional en bafio.

PISOS: Ceramico esmaltado de 1ra. Calidad en Estar Comedor - Cocina,
Dormitorios, Balcon y Bafio. Zécalos ceramicos.

REVESTIMIENTOS EN PAREDES: En sector cocina revestimientos de
ceramica esmaltada de 1lra. Calidad sobre la mesada, hasta 1.50m. de altura.
En el bafio hasta la altura de cielorraso.

ABERTURAS: Exteriores en aluminio color.
Interiores puerta placa enchapado guatambU o cedrillo y/o
puertas placa MDF pintadas Blancas.

VIDRIOS: 4 mm. transparente en ventanas.
PLACARD EN DORMITORIO: Frente de placard sin divisiones interiores.

INSTALACION DE GAS: para servicio de gas natural. Tendido de cafierias
para cocina y un calefactor. Termotanques a gas para los departamentos C y
D. No incluye artefactos ni conexién de los mismos. Conexion a la red a cargo
del propietario.

INSTALACION ELECTRICA: Instalacion eléctrica completa para todo el
departamento. Instalacion para termotanques eléctricos para los
departamentos A y B. No incluye artefactos de iluminacién ni conexion de los
Mismos.

ARTEFACTOS SANITARIOS: En bafo: Pileta y pie, inodoro con mochila, bidet
y bafiera: Loza blanca Capea lItaliana o Ferrum Andina.

GRIFERIA: FV Allegro o similar en ducha, lavatorio, bidé. En cocina s/.mesada
FV Allegro o similar.

AMOBLAMIENTO DE COCINA: Bajo mesada enchapado en laminado plastico.
Mesada de granito de 20 mm. con pileta de acero inoxidable. Sin provision ni
colocacion de alacenas.





PINTURA: interior y exterior al latex. Puertas placas con impregnante para
madera y/o esmalte sintético Blanco.

El presente proyecto se encuadra en las reglamentaciones
“Reglamento de Edificaciones” (Ord. 7279/76) y “Reglamento de Ordenamiento
Urbano de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz” (Ord.11748) cumpliendo con
lo establecido en las mismas.

Acompafa a la presente memoria imagenes de insercién
del edificio proyectado en el entorno y planimetria del proyecto. Se adjunta
también informacion en soporte informatico.

Imagen 1






Imagen 2
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OBRA : SAN JERONIMO 73 FIDEICOMISO FINANCIERO |
UBICACION : Saavedra 2059 - Santa Fe 31/03/2017
| PRESUPUESTO COSTO TOTAL ESTIMADO DEL PROYECTO COMPLETO (MATERIALES, MANO DE OBRA Y EQUIPO) | FREEIUFUIZEO) PIE COEIO) ENRe DEégglgg)CHERAS (ERIALES, N0 DIE @I
| ftem | Descripcion de las tareas ‘ un. | cantidad _ Materiales T ___Ejecucion (MdeO+EQ) ] incidencias Un. | Cantidad | _ Materiales | __Ejecuicion (MdeO+EQ) ]
Unitario | | Unitario | Total | % | Unitario | Total | Unitario | Total | %
|RUBRO | - HONORARIOS Y GASTOS A CONTRATADOS A CAPITEL $5.398.057,46 $ 539.805,75
[RUBRO Il - HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DIRECTO DEL FIDEICOMISO $575.471,09 $40.263,74
[RUBRO Il - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA (A) $ 28.123.505,67 (B) $ 61.679.470,82 100,00% (C) $ 2.378.154,62 (D) $ 7.414.128,28 100,00%
TOTAL RUBRO Il (materiales, mano de obray equipo) a+B)[$ 89.802.976,48 | c+)[ $ 9.792.282,88
COCHERA = (C+D)/(A+B)% [CAS COCHERAS REPRESENTAN EL 10,83% DE LA OBRA COMPLETA |
PILOTAJE 1.084.832,49 459.405,60 1,72% - - 0,00%
DEMOLICION Y OBRAS PRELIMINARES 447.585,77 3.138.150,50 3,99% 243.855,05 786. 622‘94_ 10,52%
HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA - 2.912.639,77 3,24% - 416. 091‘40_ 4,25%
|4 [MOVIMIENTO DE SUELOS - 155041664  173% E 106134325|  1084%
|5 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO y SIMPLE 6.416.555,87 17.472.698, 8¢ 26,60% 1.202.594,38 2.913.021,63 42,03%
|6 [MAMPOSTERIAS 587217183 411463443 | 1112% - — | ooo%
AISLACIONES 2.412,81 205.254, 3¢ 9 | 0,47% - - 0,00%
8 REVOOQUES 1.346.756,93 055.720, 11,58% 4.122,7: 24.830,43 0,30%
9 CONTRAPISOS, CARPETAS Y CUBIERTAS 4.094,67 .226.26 1,95% 133.275,7¢ 144.715,74 2,84%
REVESTIMIENTOS 7.181,66 419.3: 3,40% 1.582,6: 6.096,45 0,08%
PISOS 1.021.194,65 .294.864, 3,69% 407.266,3: 681.021,67 11,11%
ZOCALOS 162,44 482.4; 20,60 | 0,64% - - 0,00%
CIELORRASOS 286.556,57 1.963.701, 2,51% - - 0,00%
CARPINTERIAS METALICAS. MADERA Y AMOBLAMIENTOS 5.436.363,06 5454 7.01% 36.100, 3.897,24 0.41%
HERRERIA 566.048,32 315.73: 2,68 | 0,98% 15.348, 21. _E_ 0,38%
INSTALACIONES 1.777.460,75 7.878.66! i 10,75% 206.229, 975.364,7¢ 12,07%
PINTURA 442.673,68 1.805.550, 7_ 2,50% 32.749, 126.074,1¢ 1,62%
8 |VARIOS 810.992,72 3.438.552, i 4,73% 37.606,98 253.611,3( 0 | 2,97%
9 |INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 1.148.440,55 - 1,28% 57.422,03 - 0,59%
TOTAL RUBRO | + RUBRO Il + RUBRO Il ‘ $ 95.776.505,04 ‘ $ 10.372.352,37
TOTAL EDIFICIO SIN COCHERAS ‘ $ 85.404.152,67 ‘
VALOR ESTIMADO UNIDAD DE 2 DORMITORIOS [ $ 1.824.875,06 \
VALOR ESTIMADO UNIDAD DE 1 DORMITORIO [ $ 1.459.900,05 \

Obs.: Base de presupuesto: ENERO 2017

Superficie unidad de 2 dormitorios (exclusiva 62,55 m2 + com(in 17,09 m2)
Superficie unidad de 1 dormitorios (exclusiva 44,58 m2 + com(in 12,18 m2)
Superficie edificio (exclusiva departamentos mas espacios comunes)
Superficie cocheras

Unidades de 2 dormitorios

Unidades de 1 dormitorio

Cocheras

79,64
56,76
3.546,40
878,30
26

26

39

NOTA: LOS PRECIOS CONSIGNADOS NO INCLUYEN: TERRENO, GASTOS DE ESCRITURACION, IMPUESTOS PROVINCIALES Y TASA MUNICIPAL (CORRESP. AL TERRENO), SEGURO CONTRA TODO RIESGO DE CONSTRUCCION NI DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE NINGUN TIPO.






