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Santa Fe, 18 de junio de 2018
Sres.

Comisión Nacional de Valores (CNV)
Presente
Ref: FIDEICOMISO FINANCIERO PILAY I

Informa “Documentos de las Obra”
De nuestra mayor consideración:
Nos dirigimos a ustedes en nuestro carácter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero de la referencia a los efectos de informar los “Documentos de la Obra” que se llevará a cabo en calle Crespo Nº 3256/60 de esta ciudad y que se detallan a continuación: 

	Planilla de Costo Total Estimado original
	
[image: image1.emf]SJ 77 -  PRESUPUESTO A ABRIL 2018.pdf



	Cronograma Estimado de Obras
	
[image: image2.emf]SJ 77 - PLAN DE  TRABAJOS - 31 MESES - PILAY.pdf



	Cuadro de Superficie por unidad
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	Memoria descriptiva
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Gonzalo Crespi
Apoderado

Pilay S.A.
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OBRA : SAN JERONIMO 77 FIDEICOMISO FINANCIERO I


UBICACION : Crespo 3260  - Santa Fe 24/05/2018


Incidencias Incidencias


Unitario Total Unitario Total % Unitario Total Unitario Total %


RUBRO I - HONORARIOS Y GASTOS A CONTRATADOS A CAPITEL $ 3.804.030,93 $ 266.282,17


RUBRO II - HONORARIOS Y GASTOS A CARGO DIRECTO DEL FIDEICOMISO $ 470.525,10 $ 22.614,48


RUBRO III - CONSTRUCCION OBRA COMPLETA (A) 27.833.494,48$     (B) 52.466.404,79$      100,00% (C) 1.527.856,21$     (D) 4.209.005,97$     100,00%


TOTAL RUBRO III (materiales, mano de obra y equipo) (A+B) (C+D)


COCHERA = (C+D)/(A+B)% LAS COCHERAS REPRESENTAN EL 7,125% DE LA OBRA COMPLETA


1 PILOTAJE 1.180.297,84$                         991.614,98$                               2,70% -$                                      -$                                     0,00%


2 DEMOLICION Y OBRAS PRELIMINARES 287.509,75$                            3.036.450,02$                            4,14% 63.124,67$                            447.682,43$                         8,90%


3 HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA -$                                         1.004.096,62$                            1,25% -$                                      50.813,58$                           0,89%


4 MOVIMIENTO DE SUELOS 3.710,06$                                2.034.417,96$                            2,54% -$                                      997.268,82$                         17,38%


5 ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO y SIMPLE 5.772.085,56$                         15.749.469,68$                          26,80% 493.607,68$                          1.269.130,64$                      30,73%


6 MAMPOSTERIAS 4.308.601,48$                         4.757.190,84$                            11,29% -$                                      -$                                     0,00%


7 AISLACIONES 71.987,77$                              261.706,44$                               0,42% -$                                      -$                                     0,00%


8 REVOQUES 803.588,64$                            5.685.381,97$                            8,08% 4.925,88$                              23.591,57$                           0,50%


9 CONTRAPISOS, CARPETAS Y CUBIERTAS 540.954,98$                            1.401.199,02$                            2,42% 42.217,16$                            270.575,62$                         5,45%


10 REVESTIMIENTOS 187.730,22$                            938.676,57$                               1,40% 777,44$                                 2.507,67$                             0,06%


11 PISOS 879.083,32$                            1.893.615,03$                            3,45% 375.268,69$                          682.762,29$                         18,44%


12 ZOCALOS 41.881,01$                              593.809,61$                               0,79% -$                                      -$                                     0,00%


13 CIELORRASOS 282.581,88$                            1.222.121,24$                            1,87% -$                                      -$                                     0,00%


14 CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 5.641.372,39$                         923.671,93$                               8,18% 22.034,10$                            11.199,54$                           0,58%


15 HERRERIA 608.273,76$                            267.542,96$                               1,09% 172.512,95$                          161.438,75$                         5,82%


16 INSTALACIONES 3.671.096,30$                         6.882.843,52$                            13,14% 284.240,63$                          101.135,64$                         6,72%


17 PINTURA 1.942.723,00$                         1.731.884,38$                            4,58% 69.147,00$                            116.595,75$                         3,24%


18 VARIOS 538.077,00$                            3.090.711,99$                            4,52% -$                                      74.303,67$                           1,30%


19 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS (GAS Y E.E.) 1.071.939,53$                         -$                                            1,33% -$                                      -$                                     0,00%


TOTAL RUBRO I + RUBRO II + RUBRO III


TOTAL EDIFICIO SIN COCHERAS


VALOR ESTIMADO UNIDAD DE  2 DORMITORIOS


VALOR ESTIMADO UNIDAD DE  1 DORMITORIO


Obs.:  Base de presupuesto: ABRIL 2018


Superficie unidad de 2 dormitorios (exclusiva        64,77 


m2 + común 16,91 m2)
m2 81,68             


Superficie unidad de 1 dormitorios (exclusiva  48,80 m2 + 


común 12,74 m2)
m2 61,54             


Superficie edificio (exclusiva departamentos más 


espacios comunes)
m2 2.457,12        


Superficie cocheras m2 639,54           


Unidades de 2 dormitorios un 12                   


Unidades de 1 dormitorio un 24                   


Cocheras un 24                   


NOTA: LOS PRECIOS CONSIGNADOS NO INCLUYEN: TERRENO, GASTOS DE ESCRITURACION, IMPUESTOS PROVINCIALES Y TASA MUNICIPAL (CORRESP. AL TERRENO), SEGURO CONTRA TODO RIESGO DE CONSTRUCCION NI DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE NINGUN TIPO.


PRESUPUESTO COSTO TOTAL ESTIMADO DEL PROYECTO COMPLETO (MATERIALES, MANO DE OBRA Y EQUIPO)
PRESUPUESTO DE COSTO ESTIMADO DE LAS COCHERAS (MATERIALES, MANO DE OBRA Y 


EQUIPO)


Item Descripción de las tareas Un. Cantidad 
Materiales Ejecución (MdeO+EQ)


Un. Cantidad 


78.548.696,48$                                  


2.517.586,43$                                    


2.014.069,14$                                    


Materiales Ejecución (MdeO+EQ)


80.299.899,27$                                  5.736.862,18$                              


84.574.455,30$                                  6.025.758,82$                                         
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OBRA : SAN JERONIMO 77


UBICACION : Crespo 3256/60 - Santa Fe 12/06/2018


INC.% Total MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24 MES 25 MES 26 MES 27 MES 28 MES 29 MES 30 MES 31


1 PILOTAJE 2,70% 1.537.533,85$                 0,56% 2,06% 0,08% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 2,70%
2 TAREAS y OBRAS PRELIMINARES 4,14% 2.353.088,04$                 0,00% 0,01% 0,72% 0,79% 1,12% 0,50% 0,29% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,20% 0,03% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,35% 0,01% 0,01% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 4,14%
3 HIGIENE y SEGURIDAD DE OBRA 1,25% 710.816,40$                    0,03% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 1,25%
4 MOVIMIENTO DE SUELOS 2,54% 1.442.822,57$                 0,00% 0,22% 1,37% 0,89% 0,03% 0,01% 0,01% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 2,54%
5 ESTRUCTURAS DE HºAº Y SIMPLE 26,80% 15.235.468,86$               0,04% 0,08% 0,36% 1,14% 1,65% 2,17% 1,84% 1,28% 1,28% 1,41% 1,46% 1,52% 1,41% 1,42% 1,42% 1,48% 2,51% 2,26% 2,08% 0,0000% 0,0000% 0,0012% 0,0036% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 26,80%
6 MAMPOSTERIAS 11,29% 6.417.824,67$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,54% 0,58% 0,87% 0,87% 0,87% 0,97% 0,97% 0,97% 1,41% 1,08% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 11,29%
7 AISLACIONES 0,42% 236.229,84$                    0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,01% 0,01% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,04% 0,08% 0,02% 0,19% 0,05% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,42%
8 REVOQUES 8,08% 4.593.690,45$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,03% 0,03% 0,03% 0,03% 0,11% 0,22% 0,47% 0,55% 0,55% 0,72% 0,75% 1,03% 1,29% 0,95% 0,41% 0,49% 0,46% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 8,08%
9 CONTRAPISOS, CARPETAS 2,42% 1.374.880,91$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,11% 0,07% 0,30% 0,30% 0,30% 0,30% 0,40% 0,40% 0,03% 0,03% 0,04% 0,07% 0,04% 0,02% 0,00000% 0,00000% 0,00000% 0,00000% 0,00000% 0,00000% 2,42%


10 REVESTIMIENTOS 1,40% 797.402,16$                    0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,02% 0,03% 0,08% 0,08% 0,09% 0,09% 0,11% 0,12% 0,00% 0,00% 0,00000% 0,00000% 0,00000% 0,38% 0,38% 1,40%
11 PISOS 3,45% 1.962.823,00$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,35% 0,35% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,05% 0,06% 0,08% 0,23% 0,24% 0,27% 0,29% 0,35% 0,37% 0,01% 0,42% 0,20% 0,03% 0,05% 0,02% 0,08% 3,45%
12 ZOCALOS 0,79% 450.020,86$                    0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,02% 0,02% 0,03% 0,09% 0,10% 0,11% 0,12% 0,14% 0,15% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,01% 0,01% 0,79%
13 CIELORRASOS 1,87% 1.065.195,59$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,04% 0,11% 0,13% 0,14% 0,19% 0,23% 0,25% 0,25% 0,29% 0,03% 0,06% 0,06% 0,08% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,87%
14 CARPINTERIAS METALICAS, MADERA Y AMOBLAMIENTOS 8,18% 4.647.504,19$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,20% 0,26% 0,52% 0,52% 0,72% 0,78% 0,85% 0,85% 0,91% 0,91% 0,00% 0,04% 0,95% 0,42% 0,03% 0,14% 0,07% 0,00% 8,18%
15 HERRERIAS 1,09% 620.005,29$                    0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,02% 0,03% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,00% 0,00% 0,00% 0,01% 0,02% 0,00% 0,06% 0,06% 0,00% 0,00% 0,00% 0,07% 0,11% 0,30% 0,36% 1,09%
16 INSTALACIONES 13,14% 7.471.308,00$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,42% 0,64% 1,10% 0,87% 0,94% 0,94% 0,62% 0,46% 13,14%
17 PINTURA 4,58% 2.601.315,08$                 0,0000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,95% 1,05% 1,08% 1,07% 0,43% 4,58%
18 VARIOS 4,52% 2.568.871,72$                 0,61% 0,47% 0,47% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,05% 0,08% 0,08% 0,08% 0,09% 0,09% 0,09% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,09% 0,10% 0,34% 0,11% 0,13% 0,13% 0,13% 0,13% 0,25% 4,52%
19 INFRAESTRUCTURA 1,34% 761.122,54$                    0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,0000% 1,34% 1,34%


Subtotales sin IVA de mano de obra 56.847.924,10$          1,24% 2,87% 3,05% 3,22% 3,21% 3,08% 2,90% 2,58% 2,30% 2,43% 2,52% 2,68% 2,63% 3,45% 3,83% 4,49% 5,64% 6,11% 6,18% 4,54% 4,56% 3,27% 2,99% 1,86% 1,82% 3,08% 2,69% 2,31% 2,51% 2,65% 3,35% 100,00%


Total sin IVA (costo directo de Capitel)


MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14 MES 15 MES 16 MES 17 MES 18 MES 19 MES 20 MES 21 MES 22 MES 23 MES 24 MES 25 MES 26 MES 27 MES 28 MES 29 MES 30 MES 31
Coeficiente Capitel SA


Total final 


1,24% 2,87% 3,05% 3,22% 3,21% 3,08% 2,90% 2,58% 2,30% 2,43% 2,52% 2,68% 2,63% 3,45% 3,83% 4,49% 5,64% 6,11% 6,18% 4,54% 4,56% 3,27% 2,99% 1,86% 1,82% 3,08% 2,69% 2,31% 2,51% 2,65% 3,35%


1,24% 4,11% 7,16% 10,38% 13,59% 16,66% 19,56% 22,14% 24,44% 26,87% 29,38% 32,06% 34,69% 38,14% 41,97% 46,46% 52,10% 58,21% 64,39% 68,92% 73,48% 76,75% 79,74% 81,59% 83,42% 86,49% 89,18% 91,50% 94,00% 96,65% 100,00%


1,24% 2,87% 3,05% 3,22% 3,21% 3,08% 2,90% 2,58% 2,30% 2,43% 2,52% 2,68% 2,63% 3,45% 3,83% 4,49% 5,64% 6,11% 6,18% 4,54% 4,56% 3,27% 2,99% 1,86% 1,82% 3,08% 2,69% 2,31% 2,51% 2,65% 3,35%


1,24% 4,11% 7,16% 10,38% 13,59% 16,66% 19,56% 22,14% 24,44% 26,87% 29,38% 32,06% 34,69% 38,14% 41,97% 46,46% 52,10% 58,21% 64,39% 68,92% 73,48% 76,75% 79,74% 81,59% 83,42% 86,49% 89,18% 91,50% 94,00% 96,65% 100,00%


AVANCE FÍSICO REAL


FIN PLAZO CONTRATO


N° DE 
RUBRO


TAREAS POR RUBROS


AVANCE DE OBRA SEGÚN CONTRATO DEL MES 


AVANCE DE OBRA SEGÚN CONTRATO ACUMULADO


Ejecución Mano de obra y Materiales


INICIO PLAZO CONTRATO


AVANCE DEL MES SEGÚN PLAN


AVANCE FÍSICO PLANIFICADO






_1590306546.pdf


UNIDAD CANT. DOR. PISO SUP. PROPIA SUP. COMUN SUP. TOTAL


A 2 1º A 13º 64,72 17,11 81,83


B 1 1º A 13º 48,76 12,89 61,65


C 1 1º A 13º 48,76 12,89 61,65
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CARACTERISTICAS TÉCNICAS Y DE TERMINACIÓN DE LOS DE PARTAMENTOS 
DEL EDIFICIO SAN JERONIMO 77 SITO EN CALLE CRESPO 3 256/60, SANTA FE. 
 
 
REVOQUES: Exterior impermeable, grueso y fino a la cal. 


Interior grueso y fino a la cal. Grueso bajo los revestimientos.  
 
CIELORRASOS: cielorraso de yeso adherido y cielorraso de yeso suspendido 
tradicional en baño. 
 
PISOS: Cerámico esmaltado de 1ra. Calidad en Estar Comedor - Cocina, Dormitorios, 
Balcón y Baño.  
                 
REVESTIMIENTOS EN PAREDES: En sector cocina revestimientos de cerámica 
esmaltada de 1ra. Calidad sobre la mesada, hasta 1.50m. de altura. En el baño hasta 
la altura de cielorraso. 
 
ABERTURAS: Exteriores en aluminio color. 
     Interiores puerta placa Color blancas. 
 
VIDRIOS: 3 mm. transparente en ventanas. 
 
PLACARD  EN DORMITORIO: Frente de placard sin divisiones interiores. 
 
INSTALACION DE GAS: para servicio de gas natural.  Tendido de cañerías para 
cocina, calefón y un calefactor.  No incluye artefactos ni conexión de los mismos. 
Conexión a la red a cargo del propietario. 
 
ARTEFACTOS SANITARIOS: En baño: Pileta y pie, inodoro con mochila, bidet y 
bañera: Loza blanca Capea Italiana o Ferrum Andina.  
 
GRIFERIA: FV Allegro o similar en ducha, lavatorio, bidé. En cocina s/.mesada FV 
Allegro o similar. 
 
AMOBLAMIENTO DE COCINA: Bajo mesada enchapado en laminado plástico. 
Mesada de granito de 20 mm. con pileta de acero inoxidable. Sin provisión ni 
colocación de alacenas. 
 
PINTURA: interior y exterior al látex. Puertas placas con impregnante para madera. 






